ПРОТОКОЛ  № 14 / 2014
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                       «16» декабря 2014 г.

Общее количество членов правления  - 8 человек.

Присутствовали члены Правления: Н.Л.Тугбаева, А.В.Мирошникова, О.В.Амелько, С.В.Таран, Л.Н.Захарова, С.Д.Рявкин, Г.Н.Юрьев – всего 7 человек.
Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Отчет ревизионной комиссии ТСЖ за период 2012-2013 год;
2. Отчет Управляющего о произведенных работах в доме в 2014 году;
3. Отчет Управляющего о работе по сокращению задолженности в 2014 году;

4. Утверждение  премии сотрудникам ТСЖ по итогам 2014 года; 

5. Утверждение штатного расписания на 2015 год;
6. Отчет о произведенных работах по установке узла учета газа (КУГ):

7. Неисправность общедомового прибора учета холодного водоснабжения (ХВС).
______________________________________________________________________________
1.  По первому вопросу повестки дня выступила Гл.бухгалтер Миндиева Ф.И, которая представила отчет о проведенной ревизии бухгалтерской деятельности ТСЖ «Прогресс» за период 2012-2013 г. Миндиева Ф.И кратко пересказала данный отчет, акцентировав внимание на том, что претензий по оформлению бухгалтерских документов (ведомости, отчеты и т.д), ведению р/сч ТСЖ, оплате счетов в ресурсоснабжающие и другие организации, оформлению договоров подряда с юридическими лицами, учету основных средств и материалов, работе с должниками НЕ ИМЕЕТСЯ. 
Вопрос об утверждении отчета ревизионной комиссии за период 2012-2013г. вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.

2. По второму вопросу выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая представила отчет о проделанной сотрудниками ТСЖ работе в 2014 году (Приложение № 1), рассказала о произведенных в доме работах в 2014 году.
	ст
	вид работ
	потрачено

	Кап.ремонт
	Замена 3-х узлов системы отопления (подвал под. № 7, 8, 9)
	225 000,00

	
	Ремонт 3-х подъездов дома  (№ 1, №6, №7 - установка окон, дверей, монтаж освещения)
	495 897,00

	
	Замена 1 стояка канализации (подъезд № 7, 1 комн.кв)
	63 786,00

	
	Установка контейнерной площадки
	0,00

	Содержание жилья
	 Тех обслуживание оборудования (ТО и диагн. лифтов, ТО газов.оборуд., поверка ПУ)
	678 867,67

	
	Устройство тротуаров, дорожек, ливнеотвода.
	949 066,39

	
	Ремонт 3-х подъездов дома  (№ 1, №6, №7 - монтаж кабель каналов, покраска подъезда)
	315 000,00

	
	Вывоз ТБО и КГМ с контейнерной площадки
	303 610,82

	
	Утепление межпанельных швов 
	39 780,00

	
	Восстановление гидроизоляции кровли, ремонт козырьков
	75 284,00

	
	Проведение "Праздников двора"
	47 936,45

	
	Благоустройство двора, уборка снега.
	28 700,00

	
	РЕЗЕРВ на непредвиденные расходы, аварии
	0,00

	
	
	

	СФОРМИРОВАН РЕЗЕРВ по статье "Кап.ремонт" (на будущие периоды)
	353 239,99


Вопрос о признании отчета управляющего домом О.А.Курбатовой по проделанной сотрудниками  ТСЖ работе и произведенных работах в доме в 2014 году удовлетворительным вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.

3. По третьему вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что в 2014 году в целях сокращения задолженности собственников перед ТСЖ  - силами сотрудников ТСЖ (без привлечения юриста) было подано 8 исковых заявлений на общую сумму  320 440,67 р, в том числе:
1. л/сч № 27 (Колодкины) сумма долга: 91 158,82р.
2.  л/сч № 140 (Крутиковы) сумма долга: 28 043,85р.
3.  л/сч № 186 (Чернышевы) сумма долга: 31 821,39р.

4. л/сч № 214 (Шпиндер) сумма долга: 40 848,49р.
5. л/сч № 175 (Потеряева) сумма долга: 31 314,81р.

6. л/сч № 190 (Агаповы) сумма долга: 29 475,60р.
7. л/сч № 71 (Шипиловы) сумма долга: 32 043,98р.

8. л/сч № 221 (Колобовы) сумма долга: 35 733,73р.

По состоянию на "15" декабря 2014 г. ШЕСТЬ исков из ВОСЬМИ погашены ПОЛНОСТЬЮ на общую сумму 257 493,04р.  При этом оставшаяся задолженность собственников перед ТСЖ по оплате обязательных взносов (сверх месячной оплаты услуг) составляет 448 984 рубля. 

Вопрос об утверждении отчета управляющего домом по работе с должниками и признании данной работы удовлетворительной вынесен на голосование.  

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.
Решение принято.
4. По четвертому вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и сообщила, что в 2014 году  сотрудниками ТСЖ была проведена ГЛОБАЛЬНАЯ работа (по различным новым направлениям), результатами которой стали:
-создание актуального «работающего» сайта ТСЖ (своевременное заполнение его информацией: новости, отчеты, данные и т.д)
-проведение законного общего собрания по вопросу формирования фонда капитального  ремонта дома на спец. счете ТСЖ.
-своевременное открытие спец.счета ТСЖ, для формирования фонда капительного ремонта. Своевременное информирование об этом надзорные органы (ГЖИ)
-подача исковых заявлений, подготовка документов для суда (отправка писем, составление справок и т.д), представление интересов ТСЖ в суде  - самостоятельно, сотрудниками ТСЖ, без привлечения юриста.
-переход ТСЖ на отчетность в эл. виде (подключение СКБ-контур)
-своевременное заполнение «Электронного паспорта дома» и отправка его по системе «Эльпас» в Администрацию города.
Учитывая, что в 2014 году общим собранием собственников  была утверждена смета доходов и расходов по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома  (протокол № 18 от 23.04.2014), в которой, наряду с другими показателями, предусмотрена выплата премии сотрудникам ТСЖ «Прогресс» по итогам работы и учитывая все вышеизложенное -  председатель правления Тугбаева Н.Л. предложила премировать сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам 2014 года в размере окладной части заработной платы.
Вопрос о премировании сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам работы в 2014 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

5.  По пятому вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и предложила утвердить новое штатное расписание на 2015 год.
Вопрос об утверждении штатного расписания на 2015 год вынесен на голосование. 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

6.  По шестому вопрос повестки дня выступила Курбатова О.А и пояснила, что работы по согласованию установки узла коммерческого учета газа (КУГ) идут полным ходом и  учитывая, что данная работа началась в мае 2014 года по состоянию на декабрь 2014 года сделано следующее:
-  "22" июля 2014 года  гл. инженером ОАО "Екатеринбурггаз" выдано разрешение на установку общедомового узла учета газа, т.к подтверждена техническая возможность установки. 

-  "19" августа 2014 года Службой "Газовый сервис" подготовлены и выданы технические условия на установку.

-  "25" сентября 2014 года специалистами ОАО "Екатеринбурггаз" года обследован наш дом, определено место установки узла учета газа.

-  "14" октября 2014 года проектным отделом ОАО "Екатеринбурггаз" подготовлен ПРОЕКТ на установку узла коммерческого учета газа.

-  "16" октября 2014 года проект сдан на экспертизу в ФБУ "Уралтест" (Государственный региональный центр стандартизации, метрологии и испытаний в Св.области): на оценку его соответствия нормативно-технической документации и оценку погрешности измерительного комплекса.

-  "29" октября 2014 года от сметчиков ОАО "Екатеринбурггаз" получен локальный сметный расчет на установку узла коммерческого учета газа.

-  "9" ноября 2014 года ФБУ "Уралтест" было выдано экспертное заключение с рядом замечаний по оформлению проекта. Данная информация была передана в проектный отдел ОАО "Екатеринбурггаз" для внесения поправок в проект и дальнейшего его согласования. 

...НО впереди еще много чего предстоит сделать:
- После устранения всех замечаний по оформлению проекта получить в ФБУ "Уралтест" заключение без замечаний.

- Окончательно согласовать данное заключение и проект в производственно-техническом отделе (ПТО) и отделе технадзора ОАО "Екатеринбурггаз"

 - Заключить договор с Производственным управлением (ПУ-1) на монтаж узла коммерческого учета газа.

- Ввести узел учета газа в эксплуатацию.

Вопрос о признании работы по установке узла КУГ удовлетворительной вынесен на голосование. 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

7. По седьмому вопросу повестки дня выступила Курбатова О.А и рассказала, что в конце октября 2014 года при списании ежемесячных показаний по расходомеру ХВС выяснилось, что он не исправен (не крутится). О поломке было своевременно сообщено в МУП «Водоканал» и на сегодняшний момент расчет потребления ХВС по нашему дому ресурсоснабжающей компанией производится аналогично показаниям прошлого года. 

Пообщавшись со специалистами в области водоснабжения - сотрудники ТСЖ пришли к мысли о том, что для более корректного расчета количества потребляемого холодного водоснабжения в доме необходимо заузить диаметр трубы ХВС до 50 мм (сейчас на вводе в дом d=100мм, а после фильтра d=80 мм). При этом расчет показал, что пропускной способности трубы d=50мм должно хватить, а погрешность измерения (связанная с огромным, по меркам нашего дома, диаметром трубы) снизится – что дает основание предположить что расход воды, проходящий через ПУ уменьшится и дом избавится от перерасхода ХВС. В этих же целях Курбатова О.А предложила установить дополнительный фильтр и новый современной импульсный прибор, объяснив это тем, что будут более точные измерения и его не придется каждые два года менять, как ПУ с крыльчаткой, которая засоряется.
Вопрос о приобретении современного ПУ ХВС вынесен на голосование. 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________А.В. Мирошникова 

​​​​​​​​​​​2._______________ О.В.Амелько

3.________________ С.В.Таран

4.________________ Л.Н. Захарова
5._______________ С.Д. Рявкин

6._______________ Г.Н.Юрьев
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