ПРОТОКОЛ  № 21-ЗАОЧ
внеочередного общего собрания членов ТСЖ «Прогресс» в форме заочного голосования  в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Екатеринбург, ул. Латвийская, дом № 37
Г. Екатеринбург                                                                                                  «27» июля 2015 года. 
Инициаторы проведения внеочередного общего собрания: собственник кв.14 Печериченко Л.И, собственники кв. 16 Хазова О.А, Хазов А.А
Дата начала голосования  «05» июля 2015 года.
Дата окончания приема решений собственников 00.00 ч. «21» июля 2015 года.

Место (адрес) передачи решений собственников помещений: 

 -  в правление (ул. Латвийская, дом № 37, подъезд № 8, комн. 258 а (пн. с 19.00 до 20.30));

 -  в ящики «ПРАВЛЕНИЕ», расположенные в каждом подъезде дома.

Дата и место подсчета голосов: «27» июля 2015 года, ул. Латвийская, дом 37, к. 258а.
Общая площадь помещений в доме: 18 895,9 м2,  

в том числе жилая -  18 778,1 м2  (частная – 18 683,5 м2, муниципальная – 94,6 м2);
                     нежилая -  117,8 м2  (частная – 117,8 м2, муниципальная – 0 м2)
Площадь помещений членов ТСЖ «Прогресс»: 17 592,3 м2 (что составляет 93,1% от всех собственников)  в том числе жилая -  17 474,5 м2 , нежилая -  117,8 м2  
В собрании приняли участие члены ТСЖ, обладающие 68,08% голосов (11 976,3м2 помещений), от общего числа голосов всех членов ТСЖ.
КВОРУМ для подведения итогов по вопросам №№ 1 - 5 повестки дня общего собрания членов ТСЖ в многоквартирном доме, с принятием решения в форме заочного голосования, ИМЕЕТСЯ.

КВОРУМ для подведения итогов по вопросу № 6 ОТСУТСТВУЕТ (т.к вопросы предусмотренные пунктами 1-3.1 части 2 статьи 44 ЖК РФ принимаются большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов всех собственников помещений в многоквартирном доме, а в собрании приняли участие 63,63 % голосов собственников (12 023,6 м2 помещений).
Повестка дня Общего собрания:
1. Утвердить состав счетной комиссии в составе: кв. 16 Хазова О.А, кв. 92 Семенова Л.А, кв. 293 Софронов Г.М, кв. 359 Демьянова Т.В;

2. Уведомить собственников дома № 37 об ОСНОВНОМ принципе разделения мест общего пользования. Провести ОПРОС о ситуации на каждой лестничной клетке;

3. Утвердить условия пользования собственниками местами общего пользования с 01.08.2015г, сбор ВЗНОСА и его размер;

4. Предоставление доступа к лифтам на  2ых этажах под. № 1, 2, 5, 6, 7, 9, 10;

5. Утверждение ежемесячного размера потребления тепловой энергии (Гкал) на нужды горячего водоснабжения согласно фактическим показателям общедомового прибора учета теплоснабжения; 
6. Сдача в аренду земельного участка во дворе многоквартирного дома.

__________________________________________________________________________________
1. Утвердить состав счетной комиссии в составе: кв. 16 Хазова О.А,  кв. 92 Семенова Л.А, кв. 293 Софронов Г.М, кв. 359 Демьянова Т.В.
	Вопрос об утверждении состава счетной комиссии в предложенном составе вынесен  на голосование?

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 91,4%, «Против» - 0,9%, «Воздержались» - 7,7%

РЕШЕНИЕ по первому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.


2. Уведомить собственников дома № 37 об ОСНОВНОМ принципе разделения мест общего пользования. Провести ОПРОС о ситуации на каждой лестничной клетке.

Все собственники дома уведомлены о том, что основной принцип разделения мест общего пользования в доме № 37 состоит в том, что: право использовать места общего пользования (МОП) имеют ВСЕ собственники в РАВНОЙ степени. (т.е ориентировочно каждая квартира вправе пользоваться местом в «по-этажной кладовке за лифтом» размером около 1 кв.м).
	В бланках голосования так же был проведен ОПРОС по следующим вопросам:

- Пользовались ли Вы РАНЕЕ (до голосования) данной площадью?  

    ОТВЕТЫ: «Да» - 34,6%,   «Нет» - 59%,   «без ответа» -  6,4%
- Договорились ли Вы с соседями о дальнейшем  (с 01.08.15) использовании мест общего пользования (кладовкой) ??? 

    ОТВЕТЫ: «Да» - 37,7 %,   «Нет» - 32,4%,   «без ответа/иное» -  29,9%


3  (пункт 1). Утвердить условия пользования собственниками местами общего пользования с 01.08.2015г.
После «01» августа 2015г БЕСПЛАТНО использовать место общего пользования (МОП, «по-этажную кладовку за лифтом»)  возможно только при соблюдении следующих условий: 
1. если все соседи на этаже договорились и поделили поровну данную площадь.
2. если Ваш(и) сосед(и) добровольно отказались от использования данной площади.
В случае если собственники квартир на лестничной клетке не могут прийти к общем мнению о дальнейшем использовании «загороженной» площади – данная постройка (дверь, стена и т.д) подлежит разгораживанию в течении 1 месяца.
	Вопрос об утверждении условий использования МОП вынесен на голосование?

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 73,1 %, «Против» - 9,8 %, «Воздержались» - 17,1%

РЕШЕНИЕ по пункту 1 третьего вопроса повестки дня  ПРИНЯТО


3 (пункт 2).  Утвердить сбор ВЗНОСА и его размер
Если договоренность  между соседями отсутствует и  права кого-то из собственников ущемлены у «собственников-захватчиков» общей площади возникает обязанность оплачивать ежемесячный ВЗНОС за ее использование. Сбор взноса производится в квитанции ТСЖ. Распределение полученных денежных средств утверждается общим собранием (ремонты труб, велопарковка во дворе и т.д) В случае отказа оплачивать данный взнос собственник обязан за свой счет разгородить постройку в течении 1 месяца.
	Вопрос об утверждении  ежемесячного сбора  «ВЗНОСА за использование МОП»  в размере 1 000 р за кв. метр (в случае спорных ситуаций между собственниками) вынесен на голосование?

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 47,8%, «Против» - 29,8 %, «Воздержались» - 22,4%

РЕШЕНИЕ по пункту 2 третьего вопроса повестки дня  ПРИНЯТО


4. Предоставление доступа к лифтам на  2ых этажах
На 2-ых этажах подъездов № 1, 2, 5, 6, 7, 9, 10 установлены двери, препятствующие доступу жильцов к лифтам (отгорожено по лестничный марш). Ставка по статье «Содержание жилья»  является единой для всех жильцов дома. Оплата работы лифта входит в состав  данной ставки, поэтому жильцы дома вправе требовать разгораживания данной постройки и предоставления доступа к лифту. Собственники, использующие данную дверь, обязаны разгородить постройку.
	Вопрос об обязанности собственников 2-х этажей подъездов № 1, 2, 5, 6, 7, 9, 10 предоставить доступ к лифту вынесен на голосование?

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 65,2 %, «Против» - 6,6%, «Воздержались» - 28,2 %

РЕШЕНИЕ по четвертому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО


5. Утверждение ежемесячного размера потребления тепловой энергии (Гкал) на нужды горячего водоснабжения согласно фактическим показателям общедомового прибора учета теплоснабжения; 
При расчете тарифа по статье «ГВС (нагрев)» в квитанциях используется заниженный, но рекомендованный Министерством ЖКХ норматив = 0,05098Гкал на 1м3 (учитывающий нагрев воды только до t=48С), а т.к в дом поступает вода t=68С – установленный общедомовой ПУ показывает что фактически на нагрев 1 м3 необходимо 0,08274 Гкал.  (именно за такое количество тепла нам выставляет счет ресурсоснабжающая организация).
Все не учтенные в тарифе Гкал (0,08274 - 0,05098 = 0,03176 Гкал), по закону ТСЖ вынуждено распределять как общедомовые нужды (ОДН). Данный способ расчета не корректен и возмущает многих жильцов, потому что получается что каждый собственник обязан оплачивать потребленные м3ГВС (цена 1м3=105,15р/м3) + ДОПОЛНИТЕЛЬНО ежемесячную стоимость ОДН (составляющую в среднем для 1комн.=150р, 2комн.=200р, 3комн.=250р, 4комн.кв=300р.)
	Вопрос об утверждении ежемесячного размера потребления тепловой энергии (Гкал) на нужды горячего водоснабжения согласно фактическим показателям общедомового прибора учета теплоснабжения вынесен на голосование?

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 70,1%, «Против» - 7,9%, «Воздержались» - 22,0 %

РЕШЕНИЕ по пятому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.


6. Сдача в аренду земельного участка во дворе многоквартирного дома.

В Правление ТСЖ «Прогресс» обратилась московская фирма, которая занимается установкой мобильных ларьков по автоматической продаже питьевой воды в тару покупателей. Ларек-автомат работает без продавца в автоматическом режиме, периодически (в ночное время) заполняется водой из спец.машины. Предполагается, что данным автоматом будут пользоваться все жители близлежащих домов (№ 41, 43, 45, 47 и т.д). Цена 1 л.воды = 3 рубля. Владельцы хотят его установить рядом с углом нашего корта, на газоне (напротив подъезда № 1, на углу стоянки и дороги идущей к дет.саду). Условия сотрудничества: в ТСЖ будут платить 1 500 р/мес за аренду + оплачивать потребленную электроэнергию. Предлагается решить вопрос о сдаче в аренду земельного участка размером 3м*3 м.
	Вопрос о сдаче в аренду земельного участка во дворе многоквартирного дома вынесен на голосование?

РЕШЕНИЕ по шестому вопросу повестки дня НЕ ПРИНЯТО, 
Т.к в голосовании приняли участие 63,63% собственников дома из них ПРОГОЛОСОВАЛИ: 
«ЗА» - 47,7% (что составляет 30,37% от общего числа собственников), 
«Против» - 32,1% (что составляет 20,44 % от общего числа собственников), 
«Воздержались» - 20,2% (что составляет 12,82% от общего числа собственников).


	Инициатор общего собрания:
Собственник квартиры № 16
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Хазова О.А

	         
































