ПРОТОКОЛ  № 10 / 2013
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                       «25» декабря 2013 г.

Общее количество членов правления  - 9 человек.

Присутствовали члены Правления: Н.Л.Тугбаева, А.В.Мирошникова (ранее Макарова), О.В.Амелько, С.В.Таран, С.Д.Рявкин, Г.Н.Юрьев, Т.М.Королева – всего 7 человек.
Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Отчет Управляющего по проделанной работе за 2013 год;
2. Отчет Управляющего о произведенных по текущему и капитальному ремонту работах в доме в 2013 году;
3. Отчет Управляющего о задолженностях собственников по коммунальным услугам и обязательным взносам;

4. Предварительные  данные по оплатам и начислению коммунальных услуг в 2013 году.
5. Предварительный перечень работ по текущему и капитальному ремонту на 2014 год;

_______________________________________________________________________________

1.  По первому вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая предоставила отчет о  проделанной работе в 2013 году (Приложение № 1)

Вопрос о признании отчета управляющего домом О.А.Курбатовой по проделанной в 2013 году работе  удовлетворительным вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.
2.  По второму вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая представила отчет о произведенных по текущему и капитальному ремонту работах в доме работах в 2013 году 
	№
	вид работ
	потрачено
	запланировано 
(УТВЕРЖДЕНО решением общего собрания)
	отклонение от сметы 
( "-" перерасход,
"+" остаток)
	статья
	подрядчик

	1
	Ремонт 5-ти подъездов дома (№ 3,4,5,8,10)
	1 370 396,09
	1 370 582,30
	186,21
	целевой 
взнос
	ООО "Регионстройкомпани

	2
	Замена канализации в 68-ми квартирах 
	533 920,06
	535 000,00
	1 079,94
	кап.ремонт
	ООО "Спектр"

	3
	Замена в подвале 7 узлов отопления  с устан.приборов КИП 
	473 576,62
	468 000,00
	-5 576,62
	
	ООО "Стройторг"
ООО "Новаметстрой"

	4
	Перерасчет собств.помещений, за замену канализации
	178 750,00
	177 500,00
	-1 250,00
	
	

	5
	Проверка вент.каналов в квартирах (на кухне) и их прочистка
	16 283,69
	30 000,00
	13 716,31
	содержание
жилья
	ООО "СтройТехКомплект"
ИП Широков К.В (ВентКлининг)

	6
	Замена 3-х щитов ВРУ и 2-х щитов управления освещением  в щитовой подъезда № 3
	152 175,30
	150 000,00
	-2 175,30
	
	ООО ПКФ "Квант-Урал"
ООО "УЭСК", ООО "Электрические системы"

	7
	Замена  и ремонт лифтового оборудования
	44 965,24
	100 000,00
	55 034,76
	
	ЗАО "Ураллифтналадка"
ООО "Отис-Лифт"

	8
	Благоустройство двора
	5 750,00
	20 000,00
	14 250,00
	
	Физ.лицо.

	9
	Уборка снега 
	18 200,00
	20 000,00
	1 800,00
	
	ООО "СредУралДорСервис"

	10
	Утепление (320 пог.м) межпанельных швов 
	111 619,00
	80 000,00
	-31 619,00
	
	ООО "ТрансАльп"

	11
	Обрезка 4-х тополей 
	29 504,72
	25 000,00
	-4 504,72
	
	ООО "АСТ"

	12
	Установка ограждений (столбиков) 
	116 000,00
	100 000,00
	-16 000,00
	
	ООО "Марс"

	ИТОГО:
	3 051 141
	3 076 082
	24 942
	 


Для информирования собственников о проведенных в доме работах было предложено разместить данную информацию на обратной стороне квитанции за январь 2014 года.

Вопрос о признании удовлетворительным отчета управляющего домом О.А.Курбатовой по произведенным в 2013 году в доме работах по текущему и капитальному ремонту вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.

3. По третьему вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что в 2013 году задолженность собственников помещений перед ТСЖ по оплате обязательных взносов значительно ВОЗРАСЛА по сравнению с предыдущими годами.
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В мае-июне 2013 года ситуация по задолженности собственников была критичной (долг более 760 000 рублей, что составило + 70% к сумме задолженности за аналогичный период 2012 года), в связи с этим в августе 2013 года был заключен договор с юристом Назаренко Верой Николаевной для решения вопросов по сокращению задолженности собственников перед ТСЖ.
По итогам проведенной работы к концу 2013 года задолженность собственников перед ТСЖ «Прогресс» сверх месячной оплаты услуг составила 460 923 рубля.
Стоит отметить, что при этом задолженность собственников 6-ти квартир дома (№ 27, № 34, № 35, № 140, № 186, № 214) составила БОЛЕЕ 300 000 рублей. По состоянию на 25.12.2013 г. подано 3 исковых заявления (кв.140, кв.186, кв.214), установлена заглушка на канализацию (кв.27, собственник не проживает)
Вопрос об утверждении отчета управляющего домом по работе с должниками и признании данной работы удовлетворительной вынесен на голосование.  

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 2 голоса.
Решение принято.
4. По четвертому вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая рассказала о том, что с 01.01.2013 были введены 2-х компонентные тарифы по «Горячему водоснабжению» (отдельные компоненты на «подачу ХВС» и «нагрев ХВС»), что привело к тому, что реальная стоимость 1 м.куб ГВС для жильцов дома возросла более чем в 2 раза. (т.к Министерством ЖКХ утвержден норматив на нагрев 1 куб. м ХВС до температуры 60С = 0,05098 Гкал., а по данным общедомового УКУТ за 2012 год на приготовление 1 куб. м ГВС затрачивалось 0,082 Гкал, (а в 2013 году  = 0,085 Гкал.)
С 01.06.2013г. Постановлением правительства № 344 от 16.04.2013г. введены «…Нормативы потребления коммунальных услуг по холодному (горячему) водоснабжению на общедомовые нужды (куб. м в месяц на 1 кв. м общей площади помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме).» в связи с чем с 01.06.2013 собственникам выставлялись услуги ОДН не в полном объеме. 
С 01.09.2013 г. начисление по статье «Отопление» производится исходя из среднемесячного объема потребления Гкал за предыдущий год  = 0,0225 Гкал/кв.м (ранее расчет производился по нормативу  = 0,033 Гкал/кв.м).

В связи со всем вышеизложенным итоговые данные за 2013 год составили:

	ИТОГО за 2013 год
	S дома составляет (кв.м)
	18 900
	

	
	
	
	
	

	Услуга
	оплачено в организ.
	начислено жильцам
	РАЗНИЦА
	на 1 кв. метр

	отопление
	3 289 066,32
	4 432 485,20
	1 143 418,88р.
	60,50р.

	ГВС
	2 116 998,83
	1 713 668,37
	-403 330,46р.
	-21,34р.

	ХВС
	819 781,79
	783 199,81
	-36 581,98р.
	-1,94р.

	водоотвед.
	610 505,16
	593 941,11
	-16 564,05р.
	-0,88р.

	эл-во
	1 619 747,39
	1 657 495,44
	37 748,05р.
	2,00р.

	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО: 
	724 690,45р.
	38,34р.


Главным бухгалтером Миндиевой Ф.И. для корректности отражения информации в программах и правильного ведения бухгалтерских расчетов предложено вынести на рещение общего собрания собственников вопрос о распределении ПОЛНОГО объема потребления коммунальных услуг (согласно показаний общедомовых ПУ) на основании  ПП № 344. 

(пункт 44: "Распределяемый между потребителями объем коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды за расчетный период, не может превышать объема коммунальной услуги, рассчитанного исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, за исключением случаев, когда общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, проведенным в установленном порядке, принято решение о распределении объема коммунальной услуги в размере превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.";
В случае если общим собранием данное решение не будет принято – Правлению ТСЖ необходимо будет определить статью расходов (а в дальнейшем заложить данные цифры в смету доходов и расходов на 2014 год) из которой будет произведена оплата.
Т.к пункт 44  ПП № 344 дополнен абзацем следующего содержания: "В случае если указанное решение не принято, объем коммунальной услуги в размере превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, исполнитель оплачивает за счет собственных средств.

 Вопрос о вынесении вопроса на рассмотрение общего собрания о распределении ПОЛНОГО объема коммунальных услуг, определенных на основании показаний общедомовых ПУ между всеми собственниками жилых и нежилых помещений  вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 4 голосов, «ПРОТИВ» - 1 голос, «воздержались» - 2 голоса. 

Решение принято
5.  По пятому вопросу повестки дня выступила Курбатова О.А, которая сообщила, что ориентировочно в 2014 году будет собрано:

1. КАП.ремонт  = 18 665 кв.м* 5,3 р* 12мес = 1 187 000р

2. ТЕКУЩИЙ ремонт (из содержания жилья)  = 400 000 - 500 000 р.

3. Аренда (Еврокабель, Консалтстрой, Билайн, Зяблицев) = 250 000р.
При этом в 2014 году необходимо провести следующие работы:

ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ:

1. Замена 3 узлов управления системы отопления (п.7,8,9) в подвале дома (1 узел =75 000 р., т.е 3 узла  = 225 000р.)

2. Капитальный ремонт 3-х подъездов (№ 1,6,7) (ориентировочно 1 подъезд 270 000 р, т.е 3 подъезда = 810 000 р)
3. Замена канализации (остался 1 стояк - 7 подъезд, однокомнатные квартиры) (ориентировочно = 55 000 р) + компенсация заменившим за свой счет (ориентировочно 2 500* 6 квартир =15 000р)  
4. Работы по подъему асфальтного покрытия в районе автомобильной стоянки, подъездов 2-3-4-5, Устройство тротуаров (2-3п, 5-6п, 6-7п, 7-8п, 8-9п, 9-10п) (цена? = 500 000р - 800 000р.)

ВОЗМОЖНЫЕ:

5. Ремонт входных групп 10 подъездов (покраска дверей в подъезд, входных групп, замена деревянных дверей (мусоропровод). (1 подъезд 15000- 20000 рублей, т.е 10 подъездов 150 000-200 000 рублей)

6. Установка контейнерной площадки. 
ООО «Эковывоз» навес без основания - цена 60 000 (Расчет: 5 конт*1,5метра* 8 000р), 

ООО «Марс» предлагает «неубиваемую» площадку с бетонной плитой за 100 000 рублей

Вопрос об утверждении предварительного перечня работ в 2014 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов,
Решение принято.

Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________А.В. Мирошникова (ранее Макарова)
​​​​​​​​​​​2._______________ О.В.Амелько
3.________________ С.В.Таран
4._______________ С.Д. Рявкин
5._______________ Г.Н.Юрьев
6._______________ Т.М.Королева
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