ПРОТОКОЛ  № 18 / 2016
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                       «07» апреля 2016 г.

Общее количество членов правления  - 8 человек.

Присутствовали члены Правления: Н.Л.Тугбаева, О.В.Амелько, С.В.Таран, Л.Н.Захарова, Г.Н.Юрьев – всего 5 человек. Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Обсуждение вопросов, выносимых на общее собрание собственников в 2016 году:

- отчет за 2015 год,
- утверждение сметы доходов и расходов на 2016 год (с учетом прежней ставки по ст. «Содержание жилья»).

2. Обсуждение произведенных в доме работ в 2015г и утверждение видов работ на 2016 год:
- установка II очереди ограждений во дворе дома (установка забора, ворот, калиток),
- ремонт разрушенной отмостки (под балконами)
- установка детского игрового комплекса во дворе дома.
3. Отчет о работе с должниками в 2016 году.
4. Заключение договора с Управляющим на управление домом ТСЖ «Прогресс».

_______________________________________________________________________________
1. По первому вопросу повестки дня выступила Главный бухгалтер Миндиева Ф.И, которая представила правлению ТСЖ:
-  отчет о движении денежных средств по расчетному счету за 2015 г.,
- исполнение сметы доходов и расходов дома по текущему ремонту на 2015 г и сметы по использованию средств собранных с арендаторов (в 2015г) и средств резервного фонда по статье «Кап.ремонт» (собранного в 2014 году).

 - смета доходов и расходов на 2016г (с  учетом прежней ставки по ст. «Содержание жилья»).

Вопрос о вынесении на общее собрание собственников вопроса об утверждении отчета за 2015г. и сметы доходов и расходов на 2016 год вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.
2. По второму вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая предоставила Правлению ТСЖ отчет о произведенных в доме работах в 2015 году и их стоимости 
	Кап.ремонт
+ Аренда

	вид работ

	Запланир.
(РЕШЕНИЕ общ. собран.)
	Израсходовано

	Остаток ДЕНЕЖНЫХ средств

	Примечание


		Установка узла учета ГАЗА

	578 043,63

	578 043,63

	0,00

	(оплата 288 043,63р - в феврале16г)


		Приобретение дверей
	42 470,00

	42 500,00

	-30,00

	Куплен металл на  двери мусоропроводов

		ИТОГО:

	620 513,63

	620 543,63

	-30,00

	(Кап.ремонт 2014г + Аренда 2015г):


	 

					
	С О Д Е Р Ж А Н И Е      Ж И Л Ь Я
	вид работ

	Запланиров.
(РЕШЕНИЕ общ. собран.)
	Израсходовано

	Остаток ДЕНЕЖНЫХ средств

	Примечание


		ТО Газового оборудования

	90 000,00

	88 845,12

	1 154,88

	 


		Тех.обслуживание ЛИФТОВ

	485 000,00

	499 624,12

	-14 624,12

	Стоимость  обслуживан. работы лифтов


		Диагностика ЛИФТОВ

	93 000,00

	90 960,00

	2 040,00

	Продление срока службы лифтов


		Ремонт ЛИФТов.оборудования

	30 000,00

	51 212,41

	-21 212,41

	Восстановление работы кнопки вызова на 2-х этажах в 6 подъездах дома


		Проверка вентканалов

	18 000,00

	0,00

	18 000,00

	В 2015г. проверка не проводилась


		Поверка датчиков УКУТ

	12 000,00

	12 870,00

	-870,00

	 Все датчики своевременно заменены

		Утепление межпанел. швов

	30 000,00

	0,00
	30 000,00

	В 2015г. работы не проводились


		Восстановление кровли

	30 000,00

	36 059,88

	-6 059,88

	восстановление козырьков лоджий над квартирами № 69, 70, 148,185


		Ремонт входных групп

	110 000,00

	209 932,62

	-99 932,62

	К ремонту была добавлена установка металл. дверей на бывш.мусоропроводы


		Установка системы видеонаблюдения

	100 000,00

	70 000,00

	30 000,00

	Во  дворе дома установлено 7 камер (по 10.000 р), в подъездах видеокамеры установлены бесплатно (сданы в аренду)


		Установка забора,ворот (у п.10)

	200 000,00
	137 013,00

	22 987,00

	Включена только стоимость подключения автоматики  (автоматика принадлежит "Петруня" и сдана нашему ТСЖ в аренду)

		Подключение автомат. ворот

		40 000,00

		
		Благоустройство двора (земля, клумбы, столбики, деревья)

	60 000,00

	39 463,20
	20 536,80

	приобретение 10 клумб (напротив п.8), покупка земли, семян, цветов, краски…


		Чистка  снега во дворе

	12 000,00

	5 600,00

	6 400,00

	В 2015г. снег чистился 1 раз.


		Восстановление асфальта у п.10

	50 000,00

	0,00

	50 000,00

	ФОК сделал нам бесплатно дорогу у п.10.


		Проведение общедом.праздников

	50 000,00

	37 811,00

	12 189,00

	Проведение Масленицы, подарки Ветеранам и первоклассникам


	ИТОГО (Содержание жилья):

	1 370 000,00

	1 319 391,35

	50 608,65

	 


						
						
	РЕЗЕРВ на непредв. НУЖДЫ
	вид работ

	Израсходов.
	ПЕРЕРАСХОД
	Примечание


		Приобретение ПУ ХВС (общедомовой)

	11 980,00

	-11 980,00

	ТОЧНЫЙ ПУ дал возможность съэкономить жильцам более 120 000р за 2015г.(т.к нет ОДН)


		Кадастровые работы по зем. участку
	16 000,00

	-16 000,00

	участок оформлен в собственность жильцов дома


		Косметич.ремонт 10-ти подъездов 

	95 108,76

	-95 108,76

	 


		Обслуживание системы видеонаблюден
	16 000,00

	-16 000,00

	ТСЖ платит АРЕНДНУЮ плату  (1 шт=250р/мес)


		Распечатка информацион. материалов

	9 433,00

	-9 433,00

	Стенды, знаки, таблички

		Обновление и приобрет.контейнеров

	8 950,00

	-8 950,00

	организован сбор ртутных ламп и батареек в ТСЖ


	ИТОГО (Содержание жилья): 
	157 471,76

	-157 471,76

	 



	


Далее речь пошла об установленном в доме общедомовом узле учета ГАЗА, который был введен в эксплуатацию в феврале 2016 года. В связи с этим в квитанциях собственников уже с марта 2016 года начисления по статье «Природный газ» производятся по сл. условиям:

- тариф составляет 4,15 р/куб.м (ранее было 4,55 р\куб.м)

- норматив потребления составляет 3 куб.м/чел. (ранее было 10,2 куб.м чел).

За март 2016 года согласно данным общедомового прибора учета газа потреблено 2 750 куб.м газа в связи с чем ПАО «Екатеринбурггаз» выставил нам счет на оплату в размере 11 412,50 р. Ранее мы ежемесячно оплачивали стоимость 9 363,6 куб.м на общую сумму 42 604,38 р. 

Полученные за март 2016 года данные дают возможность предполагать, что в среднем стоимость газа для кошельков собственников уменьшиться в 3,5 раза, что позволит уже в 2016 году съэкономить более 370 000 рублей.
 Следующим пунктом обсуждался вопрос полного ограждения территории нашего двора. В декабре 2015 года были получены документы на объединение 2-х земельных участков и был поставлен на кадастровый учет земельный участок под ВСЕМ домом площадью 13 433 кв.м, кадастровый номер: 66:41:0609017:445, правообладателем которого являются Собственники помещений многоквартирного дома.  Благодаря установленному у п.№ 10 забору и автоматическим воротам мы прекратили сквозной проезд через наш двор в гаражный кооператив «Финиш» и многоквартирный дом по ул. Яскина,12. На сегодняшний момент остается открытым вопрос – будем ли мы огораживать наш двор полностью. У данной инициативы много как сторонников, так и противников.

Положительные стороны ПОЛНОГО ограждения двора:

 - двор станет более безопасным для детей (не выбегут на проезжую часть, весь двор находится под видеонаблюдением)

- появляется вероятность, что на стоянке перед 1-2 подъездом будут припаркованы только автомобили наших жильцов 

- появляется возможность организовать дополнительную стоянку (за контейнерной площадкой)

- прекратится складирование бытовых отходов в наши контейнера  со стороны жильцов других домов (в частности Латвийская, 41 и Латвийская, 43, которые через наш двор ходят за машинами в гараж.

Отрицательные стороны ПОЛНОГО ограждения двора:
- без приобретенного брелока самостоятельно машины заехать и выехать во двор не смогут. Стоимость брелока 1200р

- при необходимости въезда во двор «чужих» машин (гости, скорая помощь, пожарные машины, полиция, доставка и т.д) - водители машин будут вынуждены выходить их машин и набирать на домофонной панели номер квартиры в которую они приехали (но при этом каждый жилец, имеющий домофонную трубку сможет открыть ворота и калитку)
 - во дворе дома расположен КОРТ, построенный Администрацией города. Согласия собственников нашего дома на установку данной конструкции никто не спрашивал – в свое время корт просто взяли и установили, но предполагается что СВОБОДНЫЙ доступ к нему должен быть у всех близлежащих домов.

Выступил член правления Юрьев Г.Н и предложил альтернативное решение – установить у п.1 не откатные ворота, а шлагбаум (что значительно дешевле и более оперативно при открывании), а так же оставить свободный вход во двор у п.1 -  т.е не устанавливать в этом месте калитку. Члены правления поддержали данную инициативу и предложили прорисовать/просчитать несколько вариантов установки ограждений (ворота, шлагбаум) и вынести эти варианты на обсуждение общего собрания собственников.
Так же был предложен список запланированных к выполнению в 2016 году работ, который было предложено вынести на утверждение общим собранием собственников. В него вошли:

· Восстановление кровли и ремонт межпанельных швов

· Ремонт  разрушенной отмостки (под балконами). ТСЖ выписано Роспотребнадзором предписание на устранение данного нарушения.
·   Установка детского игрового комплекса, качелей, горки.
Вопрос о вынесении на общее собрание собственников вопроса об утверждении видов работ по текущему ремонту на 2016 год вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 

Решение принято.

3. По третьему вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что в целях сокращения задолженности собственников перед ТСЖ  - было составлено 8 исковых заявлений на общую сумму 305 489,20р, в том числе:
1. л/сч № 22 (Серых) сумма долга: 31 369,82р.
2.  л/сч № 202 (Хамзины) сумма долга: 42 290,79р.
3.  л/сч № 260 (Корниловы) сумма долга: 30 218,41р.

4. л/сч № 305 (Мусинские) сумма долга: 46 214,7р.
5. л/сч № 315 (Валентиновы) сумма долга: 37 585,63р.

6. л/сч № 340 (Антроповы, Сорокины) сумма долга: 48 262,30р.
7. л/сч № 342 (Баталовы, Нефедовы) сумма долга: 37 158,44р

8. л/сч № 345 (Яньшины) сумма долга: 32 389,11р
По состоянию на "29" марта 2016 года (дата судебного заседания) на р\сч ТСЖ поступила оплата на общую сумму 217 718,04 р. из них:
- ЧЕТЫРЕ иска (л\сч 202, 315, 340, 342) погашены ПОЛНОСТЬЮ 

- ТРИ иска (л\сч 22, 260, 315) погашены ЧАСТИЧНО
-  ОДИН иск (л\сч 345) НЕ ОПЛАЧЕН
Вопрос об утверждении отчета управляющего домом по работе с должниками и признании данной работы удовлетворительной вынесен на голосование.  

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.
Решение принято.
4. По четвертому вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и предложила заключить договор на управление многоквартирным домом ТСЖ «Прогресс» с Д.В Курбатовым. 

Вопрос о заключении договора на управление многоквартирным домом с управляющим  Д.В.Курбатовым вынесен на голосование. 
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________ О.В.Амелько
​​​​​​​​​​​2._______________ С.В.Таран
3.________________ Л.Н. Захарова
4._______________ Г.Н.Юрьев
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