ПРОТОКОЛ  № 22 / 2017
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                    «21» декабря 2017 г.

Общее количество членов правления  - 8 человек.

Присутствовали члены Правления: Н.Л.Тугбаева, А.В.Мирошникова, О.В.Амелько, С.В.Таран, Л.Н.Захарова, Г.Н.Юрьев,  Т.А.Задорина – всего 7 человек.

Кворум имеется.

Повестка дня:
1. Отчет Управляющего о произведенных работах в доме в 2017 году;

2. Отчет Управляющего о работе по сокращению задолженности в 2017 году;

3. Выступление Председателя правления ТСЖ — Тугбаевой Н.Л: обобщающие результаты работ за 2017 год, утверждение премии сотрудникам ТСЖ по итогам 2017 года;

4. Решение вопроса по размеру начислений в 2018 году по статье «Эл-во на сод.общ.имущ»;

5. Решение вопроса по начислению в 2018 году статьи «Услуги по приему платежей=1,2%»;

6. Утверждение штатного расписания на 2018 год.

______________________________________________________________________________

1.  По первому вопросу повестки дня  выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая представила отчет о проделанной сотрудниками ТСЖ «Прогресс» работе в 2017 году, рассказала об основных произведенных в доме работах:
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Израсходовано

Тех.обслуживание ГАЗового оборудования

0,00

612,00

Общедомовые праздники и подарки

0,00

ИТОГО

Запланировано 

(РЕШЕНИЕ общ. Собр)

Остаток ДЕНЕЖНЫХ 

средств

1 593 000,00

90 000,00

88 845,12

1 154,88

Тех.обслуживание  ЛИФТОВ,а так же их 

освидетельствование и страхование.

593 000,00

582 185,96

10 814,04

Проверка и чистка вентканалов,

Ремонт/ поверка общедомовых ПУ

27 000,00

15 750,00

11 250,00

Восстановление кровли и лоджий,

Герметизация межпанельных швов

60 000,00

146 372,84

-86 372,84

Обслуживание видеокамер, калиток,

 Ворот, домофонов

143 500,00

139 605,00

3 895,00

Замена дверей в машинных отделениях

ЛИФТОВ (на 9-ых этажах, всего 10 шт)

125 000,00

125 000,00

Закуп оборудования (компьютер,

Стеллажи для архива, пластиковые  окна + 

решетки в ТСЖ , пандус в п.9 и т.д)

111 000,00

114 401,00

-3 401,00

Программное обеспечение

 (обновление программ)

68 500,00

67 888,00

25 000,00

5 000,00

20 000,00

Благоустройство территории 

(чистка снега, земля, песок в песочницу)

50 000,00

27 905,00

22 095,00

Вывоз ТБО (ежедневно 4 контейнера) +вывоз

КГМ (по необходимости, т.е 1-2 раза в мес)

280 000,00

277 626,12

2 373,88

Аварийное обслуживание инженерных систем 

дома (РЕЗЕРВ)

20 000,00 20 000,00

1 593 000,00 1 590 579,04 2 420,96


Так же в 2017 г. во дворе дома были произведены масштабные дополнительные работы:
- заасфальтирована  пешеходная дорожка (от контейнерной площадки до гостевых ворот),
- произведено  масштабное благоустройство зон отдыха: монтаж основания (тротуарная плитка, резиновое покрытие) детских площадок, установлены песочница, скамейки, урны, стоянка для велосипедов,
- отсыпана и заасфальтирована площадка под теннисный стол, приобретен теннисный стол,
- спилены 4 тополя,
- выровнена и отсыпана щебнем площадка для стоянки автомобилей у гостевых ворот, подсыпан щебень на стоянку автомобилей напротив п.9, п.10.
- произведен ямочный ремонт дороги во дворе дома.
Сумма затрат на дополнительные работы составила: 943 604 р (при запланированных  828 000р. — более подробно в  Приложении № 1,2).
Вопрос о признании отчета управляющего домом О.А.Курбатовой по проделанной сотрудниками  ТСЖ работе и произведенных работах в доме в 2017 году удовлетворительным вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. Решение принято.

2. По второму вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что в августе 2017 года в целях сокращения задолженности собственников перед ТСЖ - силами сотрудников ТСЖ (без привлечения юриста) было подано 18 заявлений о вынесении судебных приказов на общую сумму 296 612,75 р (Приложение № 3), в том числе:
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34 Зайцева

75 Дехтеревы

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

131 Чепкасовы

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

152 Хаматьянова

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

202 Хамзины

240 Фаляхов

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

240

Мусихина

260 Корнилова

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

260 Корнилов

340 Антроповы

НЕ ОПЛАЧЕНО

345

Яньшина

НЕ ОПЛАЧЕНО

345

Яньшин

347 Ромахин 

Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

347 Ромахин 

347 Ромахина

347 Ромахины (за 1 реб)

347 Ромахины (за 2 реб)

347 Ромахины (за 3 реб)

Сумма

с должника

ИТОГО

с квартиры

Примечание 

(по сост на 20.12.17)

296 612,75

22 914,79

22 914,79

Долг оплачен (ГП не оплачена)

25 656,90

25 656,90

24 053,06

24 053,06

23 001,10

23 001,10

22 376,68

22 376,68

Долг оплачен (ГП не оплачена)

13 594,40

27 188,80

13 594,40

15 269,80

30 539,60

15 269,80

24 275,42 24 275,42

30 471,04

60 942,08

30 471,04

10 699,30

35 664,32

10 699,30

3 566,43

3 566,43

3 566,43

3 566,43


Результаты проведенной работы с должниками:
-  49,93% задолженности на общую сумму 148 091,87р была погашена собственниками сразу после получения по почте судебного приказа;
- по состоянию на 20.12.2017г по 15 приказам из 18 долги ПОЛНОСТЬЮ погашены; 
- задолженность собственников перед ТСЖ по оплате обязательных взносов (сверх месячной оплаты услуг) составляет 612 375 рублей;
- среднемесячный % оплаченных платежей составляет 100,17%.
Вопрос об утверждении отчета управляющего домом по работе с должниками и признании данной работы удовлетворительной вынесен на голосование.  
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

3. По третьему вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и сообщила, что в 2017 году сотрудниками ТСЖ «Прогресс» была проведена работа, результатами которой стали:

- МАСШТАБНОЕ БЛАГОУСТРОЙСТВО ПЛОЩАДОК ДЛЯ ОТДЫХА: Демонтаж старой тротуарной плитки с детских площадок, ее очищение, сортировка. Ограждение периметра площадок бардюрами, укладка геотекстиля, монтаж ровного основания площадки (из существующей тротуарной плитки и приобретенной резиновой плитки). Установка песочницы, скамеек, урн, стоянки для велосипедов. Приобретен уличный теннисный стол, отсыпана и заасфальтирована площадка (52,5 кв.м) под теннисный стол.
- Во дворе дома ПРОЛОЖЕНЫ НОВЫЕ ДОРОЖКИ для пешеходов:
1. от п.6 до контейнерной площадки (тротуарная плитка),
2. от п.8 в сторону п.1 (тротуарная плитка),
3. от контейнерной площадки до гостевых ворот (заасфальтирована  пешеходная дорожка + установлены ограждающие столбики)
- Выровнена и отсыпана щебнем площадка для стоянки автомобилей у гостевых ворот, подсыпан щебень на стоянку автомобилей напротив п.9- п.10, произведен ямочный ремонт дороги во дворе дома (о количестве и ценах на материалы по вышеперечисленным работам, стоимости производства работ более подробно в Приложении № 4)
- Спилены 4 тополя;
 - В 10-и подъездах установлены новые противопожарные двери в машинные отделения лифтов

 -  Благодаря установленному общедомовому прибору учета ГАЗА сумма экономии денежных средств в 2017 году (в «кошельках» всех жильцов дома) составила 455 000 рублей. (а всего с момента установки составила уже более 866 000 рублей - Приложение № 5)

 -  у ТСЖ открыт спец. счет в Сбербанке России для аккумулирования денежных средств по статье «Взнос на кап.ремонт», поэтому у нас есть возможность ежемесячно размещать имеющиеся на данном счету денежные средства под % («Неснижаемый остаток»). За 2017 год чистый доход, в виде % начисленных банком на остаток денежных средств на счете составил 230 728 рублей (информационно: всего на р\сч  ТСЖ «Прогресс» в Сбербанке размещено  - 6 188 722 рублей, из них 367 564 рубля — это % за 2016, 2017 год).

- в мае 2017 года ветераны и труженики тыла, проживающие в доме были поздравлены с Великим праздником - ДНЕМ ПОБЕДЫ, каждому ветерану был преподнесен подарок ручной работы — деревянные доски, на которых 11 ребят из нашего дома выжгли рисунки.  В августе на детском празднике, проводимом депутатом Караваевым А., в честь предстоящего начала учебного года - каждому первокласснику нашего дома были вручены подарочные наборы.

- с июня 2017 года закрыт р\сч в банке «Екатеринбург» (в связи с значительным увеличением стоимости расчетного обслуживания) и открыт р/сч в ООО «Банк «Нейва». Среднемесячная стоимость обслуживания в ООО Банке «Нейва» в 2017 году составила 3700 рублей. При этом  тарифному плану «Коммунальный» ООО Банк «Нейва» начисляет на р\сч ТСЖ «Прогресс» 4% годовых на остаток денежных средств на счете (что составляет около 3 620 рублей/мес.)

 -  в виду отсутствия снега в декабре 2017 года активными жильцами дома было предложено сделать во дворе горку из «подручного» материала - поддонов и досок. Со стороны ТСЖ были закуплены доски для ската и привезены две машины поддонов. С помощью жильцов дома данная горка была сооружена и залита. Предложено вынести всеобщую благодарность представителям семей, участвующих в данном строительстве, и поощрить их приятными подарками на общем собрании собственников  весной 2018 года.

Учитывая, что в 2017 году общим собранием собственников  была утверждена смета доходов и расходов по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома  (протокол № 26-ЗАОЧ от 22.05.2017), в которой, наряду с другими показателями, предусмотрена выплата премии сотрудникам ТСЖ «Прогресс» по итогам работы и учитывая все вышеизложенное -  председатель правления Тугбаева Н.Л. предложила премировать сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам 2017 года  (Приложение № 6).

Вопрос о премировании сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам работы в 2017 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.

4. По четвертому вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что с 01.01.2017 года общедомовые начисления (ОДН) по электроэнергии, водоснабжению и водоотведению из состава коммунальных услуг перенесли в обязательные  платежи (такие как «Содержание жилья»), и при этом Минстрой России письмом от 30.12.2016 N 45099-АЧ/04 дал разъяснения о том, что «с 1 января 2017  размер платы за коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества, должны быть рассчитаны исходя из НОРМАТИВА потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды (действующего на 1 ноября 2016 года) и тарифов на соответствующие коммунальные ресурсы (действующие в каждом расчетном периоде начиная с января 2017 года).»
После того, как в Минстрой России посыпались жалобы от жителей тех домов, где установлены общедомовые приборы учета, и у которых фактический расход ресурсов на ОДН ниже нормативного, Минстрой РФ спустя 1,5 месяца выпустил второе письмо от 14.02.2017 N 4275-АЧ/04, в котором указал, что: «в том случае когда многоквартирный дом оснащен коллективным (общедомовым) прибором учетом, включение указанных расходов в состав платы за содержание жилого помещения может быть осуществлено в размере ниже норматива потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды, исходя из фактического объема потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды.» (Приложение № 7)
Ввиду того, что при составлении сметы доходов и расходов на 2017 год поступления по статье «Эл-во на сод.общ.имущ» были учтены в полном объеме — сбор (в течении всего 2017 года)  осуществлялся по нормативу. В 2018 году есть возможность избежать данных начислений т.к дом оборудован общедомовыми ПУ электроэнергии.

Вопрос о расчете в 2018 году ст. «Эл-во на сод.общ.имущ» исходя из фактического объема потребления коммунальной услуги по данным общедомовых приборов учета электроэнергии вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.
Решение принято.
5. По пятому вопросу повестки дня выступила Главный бухгалтер Акулова И.А, которая пояснила, что в 2017 году появилась обширная судебная практика (Постановление Шестого арбитражного апелляционного суда от 11.01.2017 № 06АП-7210/2016 по делу № А73-13056/2016, Решение Санкт-Петербургского городского суда от 30.03.2017 № 7-555/17 по делу № 12-834/16, Решение Арбитражного суда Иркутской области от 11.05.2017 по делу № А19-2235/2017 и т.д), которая обязывает УК (ТСЖ) предоставить потребителю возможность оплаты коммунальных услуг БЕЗ ВЗИМАНИЯ комиссии. В связи с этим, во всех вышеперечисленных случаях территориальные органы Роспотребнадзора привлекли управляющего МКД к административной ответственности, предусмотренной ч. 4 ст. 14.8 КоАП РФ, за нарушение иных установленных законом прав потребителя, связанных с оплатой товаров (работ, услуг). Санкция – наложение на должностных лиц административного штрафа в размере от 15 000 до 30 000 руб., на юридических лиц – от 30 000 до 50 000 руб. 
Стоит отметить, что закон допускает взимание вознаграждения за прием платежа (перевод) именно с плательщика: платежный агент (ЕРЦ, СБЕРБАНК) при приеме платежей вправе взимать с плательщика вознаграждение в размере, определяемом соглашением между платежным агентом и плательщиком (ч. 2 ст. 3 Федерального закона от 03.06.2009 № 103-ФЗ «О деятельности по приему платежей физических лиц, осуществляемой платежными агентами»); перевод денежных средств осуществляется за счет денежных средств плательщика, находящихся на его банковском счете или предоставленных им без открытия банковского счета (ч. 2 ст. 5 Закона № 161-ФЗ). Тем не менее суды полагают, что исполнитель (УК, ТСЖ) обязан предоставить хотя бы один способ оплаты услуги без дополнительной комиссии. Такой вывод может быть основан на положении Закона РФ № 2300-1 о том, что обязательство потребителя перед исполнителем считается исполненным в размере внесенных в кассу (исполнителя, платежного агента, кредитной организации, банковского платежного агента) денежных средств.
Главный бухгалтер Акулова И.А во избежании различных проверок, судебных разбирательств и и привлечения руководства ТСЖ к административной ответственности  рекомендовала правлению ТСЖ рассмотреть вопрос об исключении с января 2018 года статьи «Услуги по приему платежей=1,2%» из квитанции ТСЖ «Прогресс»
Вопрос об исключении с 01.01.2018 года из квитанции ТСЖ «Прогресс» статьи «Услуги по приему платежей=1,2%» вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 6 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 1 голос.
Решение принято.
6. По шестому вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и предложила утвердить новое штатное расписание на 2018 год (Приложение № 8).

Вопрос об утверждении штатного расписания на 2018 год вынесен на голосование. 
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 7 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.
Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева

Члены правления:                 1._______________А.В. Мирошникова 

2.________________ С.В.Таран

3.________________ Л.Н. Захарова

4._______________ Г.Н.Юрьев

5._______________ Т.А.Задорина

6._______________ О.В.Амелько

Информационно про платежи по приему платежей :
На основании п. 1 ст. 1005 ГК РФ по агентскому договору одна сторона (агент) обязуется за вознаграждение совершать по поручению другой стороны (принципала) юридические и иные действия от своего имени, но за счет принципала либо от имени и за счет принципала. Принципал обязан уплатить агенту вознаграждение в размере и в порядке, установленных в агентском договоре (ст. 1006 ГК РФ). Из ч. 15 ст. 155 ЖК РФ следует, что управляющая организация (ТСЖ) вправе осуществлять расчеты с собственниками жилых помещений и взимать плату за жилое помещение и коммунальные услуги при участии платежных агентов, осуществляющих деятельность по приему платежей физических лиц, а также банковских платежных агентов, осуществляющих деятельность в соответствии с законодательством о банках и банковской деятельности. Однако следует учитывать, что предусмотренная ст. 154 ЖК РФ структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги не предусматривает, что банковская комиссия, которую взимает банк с управляющей компании по агентскому договору, может входить в состав коммунальных платежей. Согласно п. 3 ст. 308 ГК РФ обязательство не создает обязанностей для лиц, не участвующих в нем в качестве сторон (для третьих лиц). Поэтому УК и банк не имеют права включать в договор условие об установлении вознаграждения и тем более его размера для потребителей.
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		вид работ				Запланировано 
(РЕШЕНИЕ общ. Собр)		Израсходовано		Остаток ДЕНЕЖНЫХ средств

		1,593,000.00		Тех.обслуживание ГАЗового оборудования		90,000.00		88,845.12		1,154.88

				Тех.обслуживание  ЛИФТОВ,а так же их освидетельствование и страхование.		593,000.00		582,185.96		10,814.04

				Проверка и чистка вентканалов,
Ремонт/ поверка общедомовых ПУ		27,000.00		15,750.00		11,250.00

				Восстановление кровли и лоджий,
Герметизация межпанельных швов		60,000.00		146,372.84		-86,372.84

				Обслуживание видеокамер, калиток,
 Ворот, домофонов		143,500.00		139,605.00		3,895.00

				Замена дверей в машинных отделениях
ЛИФТОВ (на 9-ых этажах, всего 10 шт)		125,000.00		125,000.00		0.00

				Закуп оборудования (компьютер,
Стеллажи для архива, пластиковые  окна + решетки в ТСЖ , пандус в п.9 и т.д)		111,000.00		114,401.00		-3,401.00

				Программное обеспечение
 (обновление программ)		68,500.00		67,888.00		612.00

				Общедомовые праздники и подарки		25,000.00		5,000.00		20,000.00

				Благоустройство территории 
(чистка снега, земля, песок в песочницу)		50,000.00		27,905.00		22,095.00

				Вывоз ТБО (ежедневно 4 контейнера) +вывоз
КГМ (по необходимости, т.е 1-2 раза в мес)		280,000.00		277,626.12		2,373.88

				Аварийное обслуживание инженерных систем дома (РЕЗЕРВ)		20,000.00		0.00		20,000.00

		ИТОГО				1,593,000.00		1,590,579.04		2,420.96
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				ВСЕГО		л/сч		ФИО		Сумма
с должника		ИТОГО
с квартиры		Примечание 
(по сост на 20.12.17)

				296,612.75		34		Зайцева		22,914.79		22,914.79		Долг оплачен (ГП не оплачена)

						75		Дехтеревы		25,656.90		25,656.90		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						131		Чепкасовы		24,053.06		24,053.06		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						152		Хаматьянова		23,001.10		23,001.10		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						202		Хамзины		22,376.68		22,376.68		Долг оплачен (ГП не оплачена)

						240		Фаляхов		13,594.40		27,188.80		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						240		Мусихина		13,594.40		13,594.40		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						260		Корнилова		15,269.80		30,539.60		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						260		Корнилов		15,269.80		15,269.80		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						340		Антроповы		24,275.42		24,275.42		НЕ ОПЛАЧЕНО

						345		Яньшина		30,471.04		60,942.08		НЕ ОПЛАЧЕНО

						345		Яньшин		30,471.04		30,471.04

						347		Ромахин		10,699.30		35,664.32		Долг и госпошл. ОПЛАЧЕНЫ

						347		Ромахин		10,699.30		10,699.30

						347		Ромахина		3,566.43		3,566.43

						347		Ромахины (за 1 реб)		3,566.43		3,566.43

						347		Ромахины (за 2 реб)		3,566.43		3,566.43

						347		Ромахины (за 3 реб)		3,566.43		3,566.43
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