ПРОТОКОЛ  № 26/ 2019
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
г. Екатеринбург                                                                                 «07» мая 2019 г.
Общее количество членов правления  - 9 человек.
Присутствовали члены Правления: Н.Л.Тугбаева, А.В.Мирошникова, С.В.Таран, Л.Н.Захарова, Г.Н.Юрьев, Т.А.Задорина, О.В Амелько, Д.И.Воронов – всего 8 человек. Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Отчет об исполнении сметы доходов и расходов, проведенных в доме работах в 2018г
2. Информация о планируемых в 2019г. работах, размере ставки по ст. «Содержание жилья»
_______________________________________________________________________________
1. По первому вопросу повестки дня выступила главный бухгалтер ТСЖ Акулова Ирина Анатольевна, которая представила правлению ТСЖ (см. приложения):
- исполнение сметы доходов и расходов дома по текущему ремонту за 2018 год
- отчет о движении денежных средств за 2018 год
- отчет о проведенных в доме работах в 2018 году.
Вопрос об утверждении отчета о движении денежных средств, исполнении сметы доходов и расходов по текущему ремонту и отчета о проведенных в 2018 году в доме работах вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 8 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. 
Решение принято.
2. По второму вопросу выступила управляющий ТСЖ Курбатова Оксана Александровна которая пояснила, что:
1. Тариф по статье «Содержание жилья» с 01.01.19 года составляет 25,87р так как был уменьшен на 1,28 р. из-за переноса расходов по вывозу мусора в отдельную статью («Обращение с ТКО»).
2. Все лифты в доме допущены в эксплуатацию только до февраля 2020 года. Законодательно считается что все лифты в России, отработавшие более 25 лет, должны до этой даты быть заменены. Если на государственном уровне не продлят данный срок, то лифты будут отключены. На р/сч ТСЖ, открытом в Сбербанке, на котором происходит сбор средств по ст. «Взнос на кап.ремонт» - достаточное количество денежных средств (по сост на 01.05.19г - 9 280 378,40р.) для того чтобы начать работы по частичной замене лифтов в доме (можем заменить 5 лифтов).
3. В 2019 году ТСЖ «Прогресс» выиграло в Арбитражном суде у ресурсоснабжающей организации («ЭнергосбыТ+») денежные средства в размере 1 971 222 рубля, т.к доказало, что данные средства были незаконно собраны с жильцов дома № 37 по ул. Латвийская в период с 09.2016 г. по 07.2018 года. В квитанции за май 2019 года планируется сделать перерасчет по каждому л/сч по статье «ГВС (нагрев)» (размер перерасчета будет равен сумме переплаченных каждым собственником денежных средств).
4. Чтобы заменить бОльшее количество лифтов необходимо обратиться к собственникам с предложением перенести данную «предоплату» на ст.«Взнос на кап.ремонт» (тем самым количество денежных средств на р/сч в Сбербанке увеличится, что позволит заменить уже, например,  не 5, а 6 лифтов).
5. Учитывая что установка новых лифтов это очень дорогой проект (порядка 1 750 000 р/шт) и устанавливается каждый лифт как минимум на 25 лет — считаю необходимо узнать предпочтения собственников по модели и производителю лифта, которые они хотят видеть в своем подъезде. В случае выбора различных моделей - необходимо предусмотреть возможность установки именно тех лифтов, за которые проголосует большинство жильцов в подъезде.
6. Выбор подъездов, в которых будут произведена замена лифта предлагается производить проанализировав совокупность нескольких факторов:
- % оплаты собственниками ст. «Взнос на кап.ремонт» от начисленной суммы, 
- сумма денежных средств собранных подъездом (перед этим подъезды необходимо поделить на 3 категории, в зависимости от площади квартир в подъездах),
- количество собственников принявших участие в голосовании по вопросу замены лифтов, 
- размер «предоплаты» внесенной по заявлениям собственников на ст. «Взнос на кап.ремонт».
7.Так же можно предложить собственникам рассмотреть на общем собрании собственников 2 варианта сметы доходов и расходов на 2019 год:
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Тех.обслуживание ГАЗ. оборудования
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Аварийное обслуживание (РЕЗЕРВ)
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Электрооборудование (гирлянды)

0

0

ИТОГО: 
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465 000

545 900

Проверка/чистка ВЕНТКАНАЛОВ, 

Ремонт/поверка общедомовых ПУ

Дератизация и дезинсекция МОП

45 000

Восстановление кровли и козырьков

Герметизация межпанельных швов

80 000

Обслуживание видеокамер, 

Калиток, ворот.

143 400

Оплата в ЕРЦ и СБЕРБАНК 

За прием платежей

250 000

Общехозяйственные расходы 

(услуги банка,обучение сотрудников,

 Платежи в гос.органы, налоги (УСН))

180 265

72 320

Благоустройство двора, МОП

(вывоз снега, земля, песок)

45 000

Оплата ОБЩЕДОМОВЫХ нужд 

(по комм.услугам: вода, эл-во и т.д)

100 000

20 000

Ремонт (побелка/покраска) 3-х подъездов дома

(в которых будут заменены лифты !!! )

+ замена ЭЛЕКТРОщитков (с 2 по 9 эт) 

695 000

Приобретение контейнера под сбор макулатуры

15 000

Прорезиненное покрытие на детскую площадку 

(под 3 качели с монтажом)

200 000

Щебеночное покрытие (восстановление) 

на гостевой парковке, у п.9-10.

30 000

КАЧЕЛЬ «Гнездо» на детскую площадку

65 000 65 000

100 000

10 000

ЭКОНОМИЯ на замену ЛИФТОВОГО оборудования

.еще в одном подъезде дома

1 050 000

1 115 000 1 115 000

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ИЗ ВАРИАНТОВ

объема дополнительных работ:

1 вариант — предполагает проведение работ по ремонту 3-х подъездов, установку качели, монтаж прорезиненного покрытия под новую качель, приобретение спортивных тренажеров.
2 вариант — предполагает отказ в 2019 году от всех работ (останется только установка качели) и направление денежных средств (в размере 1 050 000р) на замену  еще одного дополнительного лифта  
Обсудив предложенные варианты члены правления пришли к мнению о том, что на обсуждение общего собрания собственников необходимо выносить два варианта сметы доходов и расходов на 2019 год и обязательно дать возможность всем собственникам проголосовать за модель лифта (который будет установлен в их подъезде)
Вопрос о вынесении на общее собрание собственников ТСЖ «Прогресс» вопросов о выборе варианта работ по ст. «Содержание жилья», марки лифта вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 8 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. Решение принято.
Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________С.В.Таран
2._______________А.В. Мирошникова 
3.________________ Г.Н.Юрьев
4.________________ Л.Н. Захарова
5._______________ Т.А.Задорина
6. _______________ О.В.Амелько
7. _______________ Д.И.Воронов
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для бланка голосования

		ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ работы		стоимость

		Тех.обслуживание ГАЗ. оборудования		465,000

		Тех.обслуживание  ЛИФТОВ		545,900

		Проверка/чистка ВЕНТКАНАЛОВ, 
Ремонт/поверка общедомовых ПУ
Дератизация и дезинсекция МОП		45,000

		Восстановление кровли и козырьков
Герметизация межпанельных швов		80,000

		Обслуживание видеокамер, 
Калиток, ворот.		143,400

		Оплата в ЕРЦ и СБЕРБАНК 
За прием платежей		250,000

		Общехозяйственные расходы 
(услуги банка,обучение сотрудников,
 Платежи в гос.органы, налоги (УСН))		180,265

		Программное обеспечение		72,320

		Благоустройство двора, МОП
(вывоз снега, земля, песок)		45,000

		Оплата ОБЩЕДОМОВЫХ нужд 
(по комм.услугам: вода, эл-во и т.д)		100,000

		Аварийное обслуживание (РЕЗЕРВ)		20,000

		Дополнительные работы		I  вариант		II  вариант

		Ремонт (побелка/покраска) 3-х подъездов дома
(в которых будут заменены лифты !!! )
+ замена ЭЛЕКТРОщитков (с 2 по 9 эт)		695,000		0

		Приобретение контейнера под сбор макулатуры		15,000		0

		Прорезиненное покрытие на детскую площадку 
(под 3 качели с монтажом)		200,000		0

		Щебеночное покрытие (восстановление) 
на гостевой парковке, у п.9-10.		30,000		0

		КАЧЕЛЬ «Гнездо» на детскую площадку		65,000		65,000

		СПОРТИВНЫЕ тренажеры		100,000		0

		Электрооборудование (гирлянды)		10,000		0

		ЭКОНОМИЯ на замену ЛИФТОВОГО оборудования
.еще в одном подъезде дома		0		1,050,000

		ИТОГО:		1,115,000		1,115,000

		ВЫБЕРИТЕ ОДИН ИЗ ВАРИАНТОВ
объема дополнительных работ:				
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