ПРОТОКОЛ  № 29 / 2019
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                    «19» декабря 2019 г.

Общее количество членов правления  - 9 человек.
Присутствовали члены Правления: Г.Н.Юрьев, А.В.Мирошникова, Д.И.Воронов, О.В.Амелько,  Л.Н.Захарова, Н.Л.Тугбаева - всего 6 человек.
Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Отчет о произведенных работах в доме в 2019 году;
2. Отчет Управляющего о работе по сокращению задолженности в 2019 году;
3. Выступление Председателя правления ТСЖ — Тугбаевой Н.Л: обобщающие результаты работ за 2019 год, утверждение премии сотрудникам ТСЖ по итогам 2019 года.
4. Утверждение штатного расписания на 2020 год.
______________________________________________________________________________
1.  По первому вопросу повестки дня  выступили управляющий домом Курбатова О.А, которая рассказала об основных произведенных в доме работах (Приложение № 1) и главный бухгалтер Акулова И.А, которая представила отчет о движении денежных средств (Приложение  № 2)
Вопрос о признании удовлетворительными отчетов управляющего домом О.А.Курбатовой и главного бухгалтера Акуловой И.А по проделанной сотрудниками ТСЖ «Прогресс» работе и произведенных работах в доме в 2019 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 6 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. Решение принято.
2. По второму вопросу повестки дня выступила управляющий домом Курбатова О.А, которая пояснила, что в  ввиду проведения в квитанции за май 2019 г. значительных ПЕРЕРАСЧЕТОВ (после поступления от АО «ЕТК» денежных средств в размере  1 971 222,33р ) ситуация с задолженностью собственников координально изменилась: по состоянию на  ноябрь 2019 г.
- среднемесячный % оплаченных собственниками платежей в адрес ТСЖ составил 111,20%.
- Совокупных ДОЛГОВ перед ТСЖ у собственников НЕТ, даже существует ПЕРЕПЛАТА про оплате обязательных взносов (сверх месячной оплаты услуг), которая составляет  5 989 р;
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№ кв ФИО сумма иска

год месяц

2019

апрель 10

Тимофеевы

апрель 62

Чудиновы

апрель 144

Чепурной Ю.В

апрель 222

Смолка А.О

апрель 240

Абакумов

апрель 260

Корнилов А.П

апрель 260

Корнилова Е.М

апрель 342

Нефедовы

ноябрь 140

Крутиковы

ноябрь 148

Ивановы

ноябрь 243

Шабурова К.Д

24 424,14

35 309,41

279 354,64

17 348,85

20 701,21

20 424,69

22 247,50

22 247,50

32 518,12

26 619,77

31 877,96

25 635,49


- но в целях сокращения индивидуальных задолженностей собственников перед ТСЖ - силами сотрудников ТСЖ (без привлечения юриста) было подано 11 заявлений о вынесении судебных приказов на общую сумму 279 354,64 рубля (Приложение № 3)
-  77,11% задолженности на общую сумму 215 409,88р была погашена собственниками сразу после получения по почте судебного приказа;
- по состоянию на 19.12.19 г по 8 приказам (из 11) долги ПОЛНОСТЬЮ погашены.
Вопрос об утверждении отчета управляющего домом о работе по сокращению задолженности и признании данной работы удовлетворительной вынесен на голосование.  
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 6 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.
Решение принято.
3. По третьему вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и сообщила, что в 2019 году сотрудниками ТСЖ «Прогресс» была проведена следующая работа: 
-  в марте 2019 году закончились судебные тяжбы  в Арбитражном суде Свердловской области. С АО «ЕТК» (ТСЖ «Прогресс» выступало в роли истца защищая интересы собственников дома № 37 по ул. Латвийская, т.к АО «ЕТК» (ответчик, ресурсоснабжающая организация) выставляла на протяжении длительного периода времени излишние суммы при оплате стоимости нагрева горячей воды). Решением Арбитражного суда № А60-54108/2018 от 22.11.2019г исковые требования ТСЖ «Прогресс» были удовлетворены в полном объеме (на сумму 1 971 222,33р). После этого АО «ЕТК» обратилось в суд с апелляцией, но решение 1 инстанции было оставлено без изменения. После получения исполнительного листа он тут же был направлен в банк. «29» марта 2019 года сумма в размере 2 003 934,33р (включает присужденную сумму и сумму госпошлины) поступила на р/сч ТСЖ.
- Всем собственникам дома, которые переплатили за нагрев горячей воды в период с сентября 2016 года по июль 2018 года, в квитанции за май 2019 года был произведен перерасчет по статье «ГВС (нагрев)». Сумма возврата денежных средств (в зависимости от объема потребления ГВС) составила от 65р. до 22 370 р.
- Юрист (ИП Болдырев Д.Л) в дальнейшем самостоятельно подавал иски на возврат затраченных ТСЖ денежных средств на представление в суде. ТСЖ затратило 40 000 (основной иск) + 15 000 (представление в апелляционной инстанции). По решению суда на р/сч было возвращено 50 000 рублей. 
- в мае 2019 года был подан еще один иск на АО «ЕТК» за использование денежных средств ТСЖ «Прогресс» в момент неправомерных начислений. Сумма иска составила 243 915,78 р (% за использование ДС) + 7 878р (госпошлина) + 15 000р (услуги юриста). Данный иск в полном объеме был удовлетворен. Деньги поступили на р/сч ТСЖ в полном объеме.
- с января 2019 года велась переписка с региональным оператором ЕМУП «Спецавтобаза» с требованием выставлять за вывоз мусора из двора по ул. Латвийская,37 ТОЛЬКО ФАКТИЧЕСКОЕ количество контейнеров. Изучив законодательство было принято решение  - организовать во дворе  «раздельный» сбор мусора: ТКО, КГМ, ПЛАСТИК, БУМАГА. Настойчивость, знание законов и огорженный двор помогли в этом. С ТСЖ «Прогресс» был заключен договор на вывоз ТКО - «по факту». Что позволило «оставить в кошельках» всех жильцов дома 570 000 рублей. При этом средняя экономия каждого жильца дома за 2019 год составила: 580 рублей
-  Благодаря установленному общедомовому прибору учета ГАЗА сумма экономии денежных средств в 2019 году (в «кошельках» всех жильцов дома) составила 451 000 рублей. При этом средняя экономия каждого жильца дома за 2019 год составила: 460 рублей.
А всего (за 4 года) с момента установки в доме общедомового ПУ газа экономия составила уже порядка 1 780 000 рублей — что составляет у нас в доме «только экономию на газе» на каждого человека =1 800р. Подробный расчет — Приложение № 4.
в 2019 году ЭКОНОМИЯ за счет ПУ ГАЗа + факт.вывоз ТКО составила 1 040р / чел
-  у ТСЖ открыт спец. счет в Сбербанке России для аккумулирования денежных средств по статье «Взнос на кап.ремонт», поэтому у нас есть возможность ежемесячно размещать имеющиеся на данном счету денежные средства под % («Неснижаемый остаток»).
За 2019 год чистый доход, в виде % начисленных банком на остаток денежных средств на счете составил 355 096,66 рублей (информационно: всего чистый доход - это %, начисленные СБ РФ от размещения денежных средств на спец. р/сч ТСЖ «Прогресс» составляет  963 022,66 р.  (из них за 2016г.- 133 864 р; за 2017г. – 230 728 р, за 2018г — 243 334 р., за 2019г — 355 096,66 р)
-  в целях экономии и благодаря своевременному предложению банка «Нейва» с сентября 2019 года ТСЖ открыло зарплатный проект в банке «Нейва». На всех сотрудников были выданы карты, перечисление денежных средств происходит на них беспроцентно. Тем самым нам удалось снизить сумму «услуги Банка» с 3 200 р/мес, до 1 000 р/мес. При этом банк «Нейва» еще начисляет % за остаток денежных средств на счете.
В итоге за ВЕСЬ ПЕРИОД с 01.06.2017 по 19.12 2019 года 
ТСЖ «Прогресс» перечислило банку «Нейва» (за РКО) — 99 052,23 руб. (их них за 2019г = 36 104,76р). 
Банк «Нейва» перечислил ТСЖ «Прогресс» (% за остаток на счете) — 210 305,30 руб. (из них  за 2019 г = 120 991,76), т.е доход ТСЖ за 2019 год составит порядка 85 000р (а в дальнейшем он будет увеличиваться, т.к сейчас ТСЖ не оплачивает % за перевод зарплаты/аванса на карты сотрудников и планируется что в 2020 г. доход ТСЖ (% на остаток на счете) составит  120 000р (по 10 000 р/мес)).
-  Во дворе дома установлена  НОВАЯ, НЕОБЫЧНАЯ  КАЧЕЛЬ — «ГНЕЗДО»;
-  Организована и полностью проведена модернизация лифтового оборудования подъездов № 3, № 9, № 10. Лифты введены в эксплуатацию Ростехнадзором в октябре 2019 года. Замена лифтов в п. № 2, 4, 5, 6 - на финальном этапе (планируется закончить работы до 31.12.2019)
 - По требованию  ГЖИ проведена ДИАГНОСТИКА ГАЗОВОГО ОБОРУДОВАНИЯ ДОМА (ООО «Эгида», г. Киров») - все дома старше 30 лет должны проводить такую диагностику не реже чем 1 раз в 5 лет. По нашему дому выдано заключение о том, что до лета 2024г. газовые трубы нашего дома можно использовать! Для удобства жильцов данная проверка была совмещена с ежегодным тех. обслуживанием газового оборудования , проводимого сотрудникам АО «Екатеринбурггаз»
Учитывая все вышеизложенное и то что общим собранием собственников была утверждена смета доходов и расходов по содержанию общего имущества дома  на 2019 год (протокол № 29-ЗАОЧ от 05.06.2019), в которой, наряду с другими показателями, предусмотрена выплата премии сотрудникам по итогам работы - председатель правления Тугбаева Н.Л. предложила премировать сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам 2019 года  (Приложение № 5).
Вопрос о премировании сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам работы в 2019 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 6 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.
Решение принято.
4. По четвертому вопросу повестки дня выступила Главный бухгалтер Акулова И.А, которая пояснила, что согласно требованиям действующего законодательства необходимо рассмотреть вопрос об ежегодной индексации заработной платы. Учитывая, что заработная плата поднималась только в 2018 году правлению было представлено два варианта увеличения заработной платы сотрудникам ТСЖ с 2020 года (1 вариант: увеличение на 7,2%= размер инфляции на 3,4% (2018г к 2019) + 3,8 % (2019г к 2020г), 2 вариант: увеличение на 10%). Акулова И.А пояснила что пересмотра ставки по ст. «Содержание жилья» не потребуется и данное повышение возможно будет провести в рамках существующей ставки. Члены правления обсудили данный вопрос и решили утвердить увеличение зарплаты на 10%. Тугбаева Н.Л предложила утвердить новое штатное расписание на 2020 год (Приложение № 6, №7).

Вопрос об утверждении штатного расписания на 2020 год вынесен на голосование. 
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 6 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов.

Решение принято.
Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________Г.Н.Юрьев
2._______________А.В. Мирошникова 
3.________________ Д.И.Воронов
4. _______________ О.В.Амелько
5. _______________ Л.Н. Захарова
� EMBED  ���








_2147483647.xls
Лист1

		

				Дата				№ кв		ФИО		сумма иска

				год		месяц

				2014		февраль		27		Колодкина		91,158.82

						февраль		140		Крутиковы		28,043.85

				320,440.67		февраль		186		Чернышевы		31,821.39

						февраль		214		Шпиндер В.И		40,848.49

						июль		175		Потеряева		31,314.81

						июль		190		Агаповы		29,475.60

						октябрь		71		Шипиловы		32,043.98

						ноябрь		221		Колобовы		35,733.73

				2015		март		69		Титова Е.А		23,798.71

						март		117		Смирнова		24,065.56

				252,622.07		март		142		Баяндина А.М		29,684.20

						март		155		Сюткины		25,710.26

						март		223		Кузнецов Ю.В		19,647.03

						март		340		Антроповы		27,904.41

						март		342		Баталовы		23,417.44

						июль		131		Чепкасова Г.Ю		22,674.59

						июль		242		Смирновы		27,524.38

						июль		345		Яньшины		28,195.49

				2016		март		22		Серых И.В		31,369.82

						март		202		Хамзины		42,290.79

				552,411.39		март		305		Мусинская О.А		46,214.70

						март		340		Антроповы		48,262.30

						март		342		Нефедовы		37,158.44

						март		345		Яньшина Э.А		32,389.11

						октябрь		142		Баяндина А.М		27,745.59

						октябрь		144		Чепурной Ю.В		25,671.28

						октябрь		252		Паньковы		49,377.25

						октябрь		260		Корниловы		29,336.18

						октябрь		340		Антроповы		31,054.61

						декабрь		26		Фомкина		19,563.16

						декабрь		62		Чудиновы		46,118.34

						декабрь		221		Колобовы		19,601.60

						декабрь		305		Мусинская О.А		36,620.40

						декабрь		315		Валентиновы		29,637.82

				2017		август		34		Зайцева Е.Б		22,914.79

						август		75		Дехтеревы		25,656.90

				296,612.75		август		131		Чепкасовы		24,053.06

						август		152		Хаматьянова		23,001.10

						август		202		Хамзины		22,376.68

						август		240		Фаляхов М.Р		13,594.40

						август		240		Мусихина Я.А		13,594.40

						август		260		Корнилова Е.М		15,269.80

						август		260		Корнилов А.П		15,269.80

						август		340		Антроповы		24,275.42

						август		345		Яньшина Э.А		30,471.04

						август		345		Яньшин Д.И		30,471.04

						август		347		Ромахин В.П		10,699.30

						август		347		Ромахин К.В		10,699.30

						август		347		Ромахина О.С		3,566.43

						август		347		Ромахины (за Р.К)		3,566.43

						август		347		Ромахины (за Д.К)		3,566.43

						август		347		Ромахины (за С.К)		3,566.43

				2018		май		3		Будины		13,804.64

						май		131		Чепкасовы		19,316.92

				652,527.57		май		142		Баяндина А.М		34,618.52

						май		144		Чепурной Ю.В		22,205.54

						май		152		Хаматьянова		25,711.71

						май		240		Абакумов		23,722.82

						май		243		Шабурова К.Д		26,855.02

						май		305		Мусинские		55,706.75

						май		340		Антроповы		58,834.01

						май		345		Яньшина Э.А		17,270.83

						май		345		Яньшин Д.И		17,270.83

						август		3		Будины		13,804.64

						декабрь		26		Фомкина, Симонова		29,282.34

						декабрь		28		Беловы		21,019.88

						декабрь		33		Мурзина Н.А		8,228.13

						декабрь		33		Соколов П.А		16,456.25

						декабрь		144		Чепурной Ю.В		21,973.67

						декабрь		152		Хаматьянова		22,695.24

						декабрь		222		Смолка А.О		28,847.95

						декабрь		243		Шабурова К.Д		26,956.23

						декабрь		252		Паньковы		24,852.30

						декабрь		305		Мусинская О.А		37,880.96

						декабрь		315		Валентинов А.Ю		13,668.13

						декабрь		315		Валентинова Е.А		13,668.13

						декабрь		345		Захарова Э.А		11,927.98

						декабрь		345		Яньшин Д.И		11,927.98

						декабрь		361		Ершов В.Л		6,970.66

						декабрь		361		Ершов Д.В		27,049.51

				2019		апрель		10		Тимофеевы		24,424.14

						апрель		62		Чудиновы		35,309.41

				279,354.64		апрель		144		Чепурной Ю.В		17,348.85

						апрель		222		Смолка А.О		20,701.21

						апрель		240		Абакумов		20,424.69

						апрель		260		Корнилов А.П		22,247.50

						апрель		260		Корнилова Е.М		22,247.50

						апрель		342		Нефедовы		32,518.12

						ноябрь		140		Крутиковы		26,619.77

						ноябрь		148		Ивановы		31,877.96

						ноябрь		243		Шабурова К.Д		25,635.49
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