ПРОТОКОЛ  № 39 / 2022
заседания Правления Товарищества Собственников Жилья «Прогресс»
Г. Екатеринбург                                                                                                    «21» декабря 2022 г.
Общее количество членов правления  - 7 человек.
Присутствовали члены Правления: Г.Н.Юрьев, А.В.Мирошникова, Л.Н.Захарова, Н.Л.Тугбаева, Т.А.Задорина – всего 5 человек
Кворум имеется.
Повестка дня:
1. Отчет о произведенных в 2022 г. работах в доме и движении денежных средств по р/счетам;
2. Выступление Председателя правления ТСЖ — Тугбаевой Н.Л: обобщающие результаты работ за 2022 год, утверждение премии сотрудникам ТСЖ по итогам 2022 года.
______________________________________________________________________________
1.  По первому вопросу повестки дня выступили управляющий домом Курбатова О.А, которая рассказала об основных произведенных в доме в 2022 году работах и главный бухгалтер Акулова И.А, которая представила правлению подробный отчет о движении денежных средств (Приложение № 1, по состоянию на 16.12.2022 г)
 Работы, проведенные в многоквартирном доме № 37 в 2022 году:
1.1. Частью общего имущества дома (собственников) — являются электрощитовые (п.72а, к.293а), офис (к.258а) и другие подсобные помещения (к.37а, к.151а). Их, как и все остальное общее имущество дома, так же необходимо содержать в надлежащем состоянии. Ранее арендаторами (в счет оплаты за аренду комнаты) был произведен качественный ремонт в к.37а, в 2020г. (за счет ст. «Содержание жилья») был произведен ремонт в щитовой п.№ 3 (к.72а), в конце 2021г.начат (окончен в 2022г) ремонт в офисе правления ТСЖ (к.258а). Благодаря созданию комфортных рабочих условий (помимо капитального ремонта в офис приобретена новая мебель и оборудование) работа персонала ТСЖ полностью перестроена – сотрудники в течение рабочего дня работают не «на дому», а в офисе, что позволяет намного продуктивнее, быстрее и эффективнее решать многие рабочие вопросы.
   В 2022 году в щитовых подъезда № 3 (к.72а) и подъезда № 9 (к.293а) на балконах установлены перегородки из пеноблока (разделен балкон с соседями) и произведено остекление балконов (части, относящейся к помещению ТСЖ). Щитовая подъезда № 9 полностью отремонтирована в 2022 году: произведена укладка плитки на пол, покраска стен и потолка, установка дверей, замена ламп и, в отдельно закрывающейся комнате, оборудован АРХИВ для документов товарищества.
1.2. Для продуктивной работы диспетчера, бухгалтера и управляющего — приобретены 2 сотовых телефона (смартфоны), на которые программистом перенесены из файла данные всех жильцов дома. В случае изменения данных — они синхронизируются на всех устройствах. Благодаря удобной и актуальной базе телефонов жильцы всегда своевременно получают всю необходимую информацию.
1.3. В мае 2022 года из двора дома демонтированы и утилизированы все покрышки-клумбы. Со двора вывезено 225 шин (2 камаза, 2 700 кг).
1.4. На спортивной площадке - восстановлено баскетбольное кольцо, на детской площадке -установлен детский «домик - кафе» и «качель-диван», установлено «безопасное» сиденье на одной из качелей (до этого было установлено достаточно опасное, т.к позволяло сильно раскачиваться подросткам), во дворе дома выделено место (напротив контейнерной площадки) в котором установлена «лавочка для курения».
1.5. Проведена масштабная очистка от ГРАФФИТИ стен, лавочек, дверей, контейнерной площадки, газового ящика, детского игрового оборудования во дворе дома.
1.6. По мере необходимости были проведены дезинфекционные мероприятия в подвале дома, так же была проведена работа по закрыванию сетками всех окон - продухов (в целях предотвращения попадания в подвал различных животных).
1.7. Силами сотрудников ТСЖ в течение весенне-летнего периода производится кронирование, омолаживающая обрезка и спил старых деревьев. Для утилизации (превращение в «мульчу») спиленных веток — в 2022 году приобретен садовый измельчитель веток.
Вопрос о признании удовлетворительными отчетов управляющего домом О.А.Курбатовой и главного бухгалтера Акуловой И.А по проделанной сотрудниками ТСЖ «Прогресс» работе и произведенных работах в доме в 2022 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. Решение принято.
2. По второму вопросу повестки дня выступила председатель правления Тугбаева Н.Л и сообщила, что в 2022 году благодаря дружной и слаженной работе всего коллектива ТСЖ «Прогресс» были произведены многочисленные дополнительные работы (которые ранее не входили в перечень обязанностей сотрудников):
- В связи с ремонтом в офисе силами сотрудников ТСЖ была вынесена вся старая мебель, перемещены из шкафов многочисленные папки с документами, оборудованы временные рабочие места для приема граждан сотрудниками ТСЖ (паспортист, бухгалтер, управляющий).
- Была собрана и установлена новая мебель и прочее оборудование, при этом часть оборудования (например, шкаф-стеллаж под регистраторы системы видеонаблюдения, полка на «балкон») были изначально лично спроектированы, а позже собраны инженером ТСЖ
- Сотрудниками ТСЖ был внедрен еженедельный «День двора» (по четвергам с 9 до 13) - в это время управляющим, инженером и сантехником, откладывалась основная работа и оказывалась помощь дворнику в благоустройстве двора: демонтировались/мылись/складировались шины-клумбы, создавались цветники (подсыпалась земля, садились цветы), поливались клумбы, монтировалось и заливалось основание (столбики) под детский домик и новую «диван-качель», оттирались граффити, пилились и утилизировались ветки, мылись мусорные контейнеры и т.д
- В 2022 году ТСЖ «Прогресс» поучаствовало в 2-х конкурсах: «Лучший дом. Лучший двор» и «Лучшая контейнерная площадка 2022г». Была проведена большая работа по подготовке информации, предоставленной на конкурс+ своевременно и в необычной форме оформлены заявки на участие. РЕЗУЛЬТАТ— 2 награды: II место в региональном этапе конкурса "Лучший дом. Лучший двор"(номинация "Лучшая практика работы ТСЖ/ЖСК"), II место в ежегодном конкурсе "Лучшая контейнерная площадка».
- В октябре 2022 года сотрудники ТСЖ организовали сбор гуманитарной помощи для госпиталей и военнослужащих Донбасса. Благодаря жителям мкр. Компрессорный и близлежащих поселков собрано более 50 мешков различных вещей и 10 коробок всего самого необходимого (вес груза более 500 кг). Все это в ноябре 2022 года передано организации «Добровольцы Урала» для отправки в зону СВО.
- в 2022 году мы ожидали получить «долг» от банка «Нейва» в полном размере (634 674,36 руб).  В связи с отзывом в апреле 2021 года у ООО «Банк «Нейва» лицензии данное перечисление возможно только после всех подсчетов средств банка и продаже активов. По состоянию на 21.12.22 года на р/сч ТСЖ «Прогресс» получены денежные средства общем размере 532 809,13 руб. (при этом крайняя оплата в размере 104 721,27 руб. поступила на р/сч ТСЖ 20.12.22). Остаток средств собственников, находящихся в банке «Нейва» составляет 101 865,23р. 
- В целях недопущения наличия на расчетных счетах сумм, которые превышают 1,4 млн.р в июле 2022 г. был открыт дополнительный бесплатный расчетный счет в ПАО «Промстройбанк» (ПСБ), на который перечисляются временно свободные денежные средства ТСЖ, Данные денежные средства размещаются на депозит.
- Благодаря своевременно поданным заявлениям на размещение свободных денежных средств ТСЖ имеет дополнительный доход в виде %, начисленных на остаток ден.средств на счете, а так же  размещенных на депозитных счетах в 2022 году он составил 328 860 рублей:
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- В ТСЖ проводится постоянная работа с должниками (ведутся беседы, направляются письма, сообщения по эл. почте и в WhatsApp, к квитанциям прикрепляются красные «ярлычки» и т.д). По состоянию на ноябрь 2022 года задолженность собственников (сверх месячной оплаты) составила  408 106 рублей (для сравнения: 2021 – 234 тыс, в 2020 - 424 тыс.).
Если учесть, что на 01.11.22 сумма долга:
- квартиры № 62 (Чудинова Т.А, Чудновская А.М) составляет 166 495,58 рублей (выигран суд, переданы документы в ФССП, арестованы счета собственника),
- квартиры № 198 (Сюткины) составляет 46 549,36 рублей (решение вопроса в судебном порядке: собственниками было оспорено произведенное доначисление (квартира была не оборудована надлежащим образом приборами учета (было установлено 2ПУ из 4) в связи с чем ТСЖ произвело им доначисление коммунальных услуг до нормативного значения), собственники с этим не согласились и подали иск, который мировой судья удовлетворил, но аппеляционная инстанция (куда обратилось ТСЖ) отменила данный приговор, собственники подали заявление на рассмотрении дела в кассационной инстанции (заседание 01.02.23г.).
- квартиры № 361 (Ершов Д.В) составляет 35 057,26 рублей (Мировому судье поданы документы на выдачу судебного приказа).
	ИТОГО:  долг 3-х квартир дома (менее 1%) составляет 248 102 рубля, 
а оставшийся «долг всех остальных жильцов» (360 квартир, 99%) составляет 160 000 руб. 
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Линия с  = задолженность в 2021 году.         Линия с  - задолженность в 2022 году.
- Благодаря оплате ПО ФАКТУ за потребленный газ и вывезенный мусор в «кошельках» всех жильцов дома осталось 986 907 р (из них сэкономлено на газе 489 614 рублей, на мусоре 497 293 р). Таким образом, в 2022г. ЭКОНОМИЯ за счет установленого ПУ ГАЗа + факт.вывоз ТКО составила 1 039 р/чел.
- В декабре 2022 года произведены работы по украшению двора к новогодним праздникам
- На корте уже 6-ой год подряд силами жильцов и сотрудников ТСЖ строится и заливается сезонная горка (высота 1,6м, поддоны, ручная работа). По просьбе жителей и с их помощью уже третий год заливается КАТОК (25м*15м).
 - У ТСЖ «Прогресс» НЕТ ЗАДОЛЖЕННОСТИ ни перед одним поставщиком ресурсов/ услуг
Учитывая все вышеизложенное и то, что общим собранием собственников была утверждена смета доходов и расходов по содержанию общего имущества дома на 2022 год (протокол № 36-ЗАОЧ от 26.04.2022), в которой, наряду с другими показателями, предусмотрена выплата премии сотрудникам ТСЖ «Прогресс» по итогам работы - председатель правления Тугбаева Н.Л. предложила премировать сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам 2022 года  (Приложение № 2).
Вопрос о премировании сотрудников ТСЖ «Прогресс» по итогам работы в 2022 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - 5 голосов, «ПРОТИВ» - 0 голосов, «воздержались» - 0 голосов. Решение принято.
Председатель правления    ________________ Н.Л.Тугбаева
Члены правления:                 1._______________ Г.Н.Юрьев
2.________________ А.В. Мирошникова 
3.________________ Л.Н. Захарова
4._______________ Т.А.Задорина
