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                                                                                                            УТВЕРЖДЕН
      Решением Общего собрания членов 

ЖК «Прогресс» многоквартирного дома № 37 

                                                                                  по улице Латвийской в городе Екатеринбурге

                                                           Протокол № 09 от «09» февраля 2010 г.
УСТАВ

Товарищества   Собственников   Жилья
«ПРОГРЕСС»
(некоммерческая организация)
г. Екатеринбург

2010 г.
                                          1. Общие  положения
        1.1. Товарищество собственников жилья «Прогресс», именуемое в дальнейшем «Товарищество», создано в соответствии со ст. 122 Жилищного кодекса РФ путем реорганизации в форме преобразования Жилищного кооператива «Прогресс». 

        1.2.  С момента государственной регистрации Товарищества Жилищный кооператив «Прогресс» считается прекратившим свою деятельность.  

        1.3. К Товариществу переходят все права и обязанности реорганизованного Жилищного кооператива «Прогресс» в соответствии с передаточным актом.

        1.4. Полное наименование Товарищества: Товарищество собственников жилья «Прогресс».

        1.5. Сокращенное наименование Товарищества: ТСЖ «Прогресс».

        1.6. Место нахождения Товарищества: 620007, Российская Федерация, г. Екатеринбург, улица Латвийская, дом 37.

        1.7. Товарищество является некоммерческой организацией, объединяющей собственников помещений в многоквартирном доме.

        1.8. Товарищество создано без ограничения срока деятельности.

1.9. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет самостоятельную смету, печать, содержащую его полное наименование, расчетный и иные счета в банке и другие реквизиты. 

1.10. Товарищество имеет в собственности  обособленное имущество и отвечает по своим обязательствам этим имуществом, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные  и  неимущественные права, нести обязанности, быть истцом и ответчиком в суде.

1.11. Товарищество не отвечает по обязательствам  членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.

2. Термины и определения

     2.1. В настоящем Уставе используются следующие термины и определения:
Собственник – физическое или юридическое лицо, которому принадлежат на праве собственности помещение  в многоквартирном доме и доля в праве общей собственности на общее имущество пропорционально размеру общей площади указанного помещения.
Член Товарищества - собственник помещения в многоквартирном доме, вступивший в Товарищество в установленном порядке.
Помещение - часть многоквартирного дома (комната, квартира, помещение общего пользования), выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых и нежилых целях. 

Жилое помещение – изолированное помещение, являющееся недвижимым имуществом и пригодное для постоянного проживания граждан 

Нежилое помещение  - помещение, которое в соответствии с Жилищным кодексом РФ не пригодное для постоянного проживания граждан (подвал, чердак и т.д)

Квартира - структурно обособленное помещение в многоквартирном  доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.
Общее имущество – имущество в многоквартирном доме, находящееся в общей долевой собственности  собственников помещений в этом доме  и включающее: 
· помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для  обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего  пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, лифты, лифтовые и иные шахты,  подвал,   чердак,   технические  подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме инженерное оборудование;
· крыши; 
· ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, иные ограждающие несущие конструкции);
· ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 
· механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и /(или) нежилого помещения (квартиры);
· земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
· иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;
· внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения (до первого запорного устройства), водоотведения, отопления, электроснабжения и газоснабжения.

 Доля в праве общей собственности - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме определяет его долю в общем объеме обязательных взносов за услуги и работы по управлению  многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также количество голосов, которым он обладает на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

Коммунальные услуги — услуги, доводимые до собственников помещений и других пользователей помещений в многоквартирном доме  по электроснабжению, водоснабжению и водоотведению, газоснабжению, теплоснабжению, создающие комфортность проживания,  способствующие осуществлению жизнеобеспечения и поддержания необходимого санитарного состояния помещения.

Ресурсоснабжающая  организация - юридическое     лицо, осуществляющее продажу коммунальных ресурсов и предоставление коммунальных услуг.

Содержание общего имущества - деятельность Товарищества  по осмотру; текущему и   капитальному ремонту; подготовке к сезонной эксплуатации и содержанию элементов общего имущества в многоквартирном доме; освещению помещений общего пользования; обеспечение температурно-влажностного режима помещений общего пользования, уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме; сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, обеспечение пожарной безопасности; содержание и уход за элементами озеленения, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества. 

Управление многоквартирным домом – деятельность Товарищества, включающая в себя:

· организацию обслуживания многоквартирного дома (наем работников, ведение бухгалтерского учета, делопроизводства, статистической отчетности и  др.); 

· содержание общего имущества многоквартирного дома;

· заключение договоров с поставщиками (исполнителями)  работ и услуг, ресурсоснабжающими организациями, приемка выполненных работ по договорам, снятие показаний приборов учета, сдача отчетности  и др;

· организацию проведения Общих собраний, прием заявок от собственников помещений,   претензионно-исковая работа,  и др;
· сдача в аренду части общего имущества многоквартирного дома.
Капитальный ремонт – ремонт общего имущества с целью устранения его физического износа или разрушения, поддержания и восстановления неисправности и эксплуатационных показателей,  а  при необходимости замена соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, лифтов и другого оборудования).
Текущий ремонт- ремонт общего имущества для предотвращения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов).

Плата за содержание помещения - плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, установленная из расчета стоимости этих работ (услуг) за  1 кв.м общей площади  помещения и утвержденная решением Общего собрания членов Товарищества .  

3. Предмет и цели деятельности Товарищества
       3.1. Предметом    деятельности    Товарищества   являются:  совместное управление собственниками помещений в многоквартирном доме  комплексом  недвижимого имущества, обеспечение  эксплуатации этого  комплекса, владение,  пользование  и  в  установленных  законодательством  пределах распоряжение  общим  имуществом  в  многоквартирном  доме.
       3.2.  Товарищество создано в целях:

· обеспечения надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества;
· реализации собственниками помещений в многоквартирном доме в установленном законом порядке прав по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом; сохранения и приращения недвижимости общего имущества, находящегося в общей долевой собственности;
· распределения между собственниками помещений расходов, связанных с содержанием и ремонтом общего имущества в многоквартирном доме; 

· представления общих интересов членов Товарищества и других пользователей помещений в многоквартирном доме в государственных   органах    власти, органах  местного самоуправления,  судах, а  также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;
· осуществления хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренных действующим законодательством и разделом 6  настоящего Устава.
4. Право собственности на помещение и общее имущество в многоквартирном доме
        4.1. Члену Товарищества  принадлежит на праве собственности жилое и (или) нежилое помещение. Собственник  помещения владеет, пользуется и распоряжается принадлежащим ему помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, установленными действующим законодательством РФ.
        4.2. Жилое помещение используется для проживания граждан. Собственник жилого помещения вправе предоставить такое помещение во владение и (или) пользование физическому лицу по договору найма, договору безвозмездного пользования или иному договору, а также юридическому лицу по договору аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных действующим законодательством РФ.

       4.3. Не допускается размещение в жилых помещениях промышленных производств. Пользование жилыми помещениями осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов граждан, проживающих в этом жилом помещении, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями.
4.4. Переустройство и/или перепланировка жилого помещения в многоквартирном доме, перевод жилого помещения в нежилое  помещение, перевод нежилого помещения в жилое помещение  осуществляются в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ и иным действующим законодательством.
      4.5. Общее имущество в многоквартирном доме находится в общей долевой собственности собственников помещений. Собственники владеют, пользуются и в установленных действующим законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

      4.6. Уменьшение размера общего имущества возможно только при проведении реконструкции многоквартирного дома и с согласия всех собственников помещений.
      4.7.  Доля собственника в праве общей  собственности на общее имущество не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение и следует судьбе права собственности  на это помещение.
      4.8. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

· осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

· отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.
     4.9. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме  нового   собственника   такого  помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.
4.10.  Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможна без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такую реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие  собственников помещений в многоквартирном доме.

 4.11. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами.
5.  Имущество и средства  Товарищества.
Участие членов Товарищества в финансировании расходов по

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  доме
        5.1. В собственности Товарищества может находиться движимое, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.
        5.2. Средства Товарищества состоят из:

· обязательных, вступительных и целевых  взносов членов Товарищества;

· доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей и задач, предусмотренных настоящим Уставом; 
· платежей нанимателей и собственников помещений не являющихся членами товарищества за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

· доходов от сдачи в аренду (наем) помещений, принадлежащих  Товариществу;
· передаваемых Товариществу установленных законодательством мер социальной поддержки из бюджетов разных уровней по оплате жилищно - коммунальных услуг отдельным категориям граждан;
· добровольных имущественных взносов и пожертвований;

· заемных средств банков и других кредитных организаций;

· бюджетных средств, предоставленных Товариществу на капитальный ремонт многоквартирного дома;

· прочих поступлений.
5.3. Товарищество может образовывать резервный и иные специальные  фонды, расходуемые на капитальный  ремонт, реконструкцию и другие цели, предусмотренные настоящим Уставом, путем аккумулирования собранных денежных средств на отдельном счете. Порядок образования и расходования специальных фондов определяется Общим собранием членов Товарищества.

5.4. Товарищество имеет право часть временно свободных денежных средств помещать в ценные бумаги или использовать их иным способом, определенным решением Общего собрания Товарищества.

5.5. Товарищество вправе застраховать объекты общей долевой собственности. Программы по страхованию, устанавливающие виды страхования, выбираются на Общем собрании членов Товарищества с учетом предложений Правления Товарищества (далее «Правление»). 

5.6. Размер обязательных взносов, связанных с оплатой расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, утверждается решением Общего собрания членов Товарищества на основе сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год. 

5.7. Товарищество  от своего имени, но по поручению и за счет членов Товарищества и других пользователей помещений в многоквартирном доме (потребителей) осуществляет сбор и перечисление денежных средств, выступая   посредником    в  расчетах между поставщиками коммунальных услуг, производителями (поставщиками) услуг по обеспечению санитарного, противопожарного и технического состояния дома и придомовой территории, услуг по технической инвентаризации общего имущества многоквартирного дома,  услуг по содержанию и ремонту жилых и нежилых помещений, услуг по капитальному ремонту многоквартирного дома и потребителями этих услуг с последующим отчетом Председателя правления Товарищества (далее «Председатель») перед Общим собранием членов Товарищества.

5.8. Собственники помещений и иные пользователи ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносят на расчетный счет Товарищества, открытый в банке, обязательные взносы, связанные  с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения обязательных платежей и взносов, член Товарищества обязан уплатить пени в размере, установленном действующим законодательством

5.9. Взыскание задолженности по обязательным и иным платежам с членов Товарищества и других пользователей помещений в многоквартирном доме производится в судебном порядке. В качестве досудебного воздействия на должника могут быть  применены следующие меры: 

· уведомление об образовавшейся задолженности с указанием ее размера и периода;

· при наличии технической возможности - отключение от отдельных видов коммунальных услуг, если такое отключение не связано с ущемлением интересов других собственников и других пользователей помещений в многоквартирном доме.

5.10. Целевые взносы собираются при условии утверждения их размера на Общем собрании членов Товарищества и вносятся одновременно с  текущими платежами.

      5.11. Решение   Общего   собрания    членов  Товарищества о проведении капитального
ремонта общего имущества, установления размера платы за капитальный ремонт  является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
5.12. Эксплуатация, ремонт и реконструкция объектов общего пользования, переданных в пользование конкретному лицу, должна осуществляться  за счет последнего, если иное не будет установлено договором. При этом лицо, использующее объекты общего пользования, должно соблюдать технические, пожарные и санитарные нормы.

6. Хозяйственная деятельность Товарищества

    6.1. Для достижения своих целей Товарищество вправе заниматься  хозяйственной  дея-

тельностью.
     6.2. Товарищество может осуществлять следующие виды деятельности:
· техническое обслуживание, эксплуатация и реконструкция объектов общей собственности в  многоквартирном доме за исключением тех объектов общей собственности, в отношении которых в соответствии с настоящим Уставом эксплуатация, ремонт и реконструкция должны осуществляться за счет отдельных членов Товарищества;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· предоставление услуг собственникам помещений многоквартирного дома;

· сдача     в   аренду,    в наём   части    общего     имущества в  многоквартирном  доме.

    6.3. Доход, полученный в результате хозяйственной деятельности Товарищества, используется для оплаты общих расходов или, по решению Общего собрания членов Товарищества, направляется в специальные фонды, расходуемые  на цели, предусмотренные настоящим  Уставом.
7. Членство в Товариществе
      7.1.  Членами Товарищества являются физические и юридические лица - собственники  помещений в многоквартирном доме. 
 7.2.  Членство в Товариществе возникает  на основании заявления о вступлении в Товарищество, которое  подается собственником помещения в многоквартирном доме в Правление. 
7.3. Интересы несовершеннолетних, недееспособных и ограниченно недееспособных членов Товарищества представляют их родители, опекуны, попечители или органы опеки и попечительства. 

       7.4. Лица, приобретшие помещения в многоквартирном доме, вправе стать членами    Товарищества     после возникновения у них права собственности на эти помещения.
       7.5. Отказ в приеме в члены Товарищества может быть обжалован в суд в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

       7.6.  Собственники одного помещения  могут принять решение о делегировании одному из них права представлять их интересы в Товариществе на основании доверенности.
       7.7. Членство в Товариществе прекращается с  момента подачи в Правление заявления  о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности на помещение  в  многоквартирном  доме  в связи со смертью члена Товарищества (ликвидацией юридического лица), отчуждением помещения и по другим основаниям предусмотренным действующим законодательством РФ.

       7.8. С собственником помещения, не являющимся членом Товарищества или вышедшим из состава его членов, Товарищество обязано заключить  договор о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме.  
8. Компетенция Товарищества
8.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества.

8.2. Определять смету доходов  и  расходов  на  год.

8.3. Устанавливать  на   основе принятой сметы  доходов  и  расходов  на  год Товарищества размеры взносов для каждого собственника  помещения в многоквартирном  доме в соответствии с его долей  в праве   общей   собственности   на   общее имущество в многоквартирном доме.

8.4. Передавать   по   договору   материальные    и  денежные   средства лицам, выполняющим  работы и  предоставляющим Товариществу услуги.

8.5. Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и  оказывать им услуги.

8.6. Осуществлять сделки с общим имуществом многоквартирного дома, в том числе передавать в залог или временное пользование, обменивать и обременять с согласия Общего собрания членов Товарищества.  

8.7 Пользоваться с согласия Общего собрания членов Товарищества банковскими кредитами. в порядке и на условиях, предусмотренных  законодательством РФ.

8.8. Осуществлять страхование необходимых элементов общего имущества в многоквартирном доме.

8.9. Расходовать денежные средства, полученные за счет экономии, на возмещение расходов, связанных с дополнительными работами и услугами по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

8.10. В установленном законом порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме.

8.11.Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.                                                                                                                                                                                                                                    

8.12. Взыскивать по решению суда убытки, причиненные Товариществу в результате неисполнения членами Товарищества и другими собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

8.13. Обеспечивать выполнение требований действующего законодательства Российской Федерации, а также настоящего Устава. 

8.14. Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющимися членами Товарищества.

8.15. Выполнять в порядке, предусмотренном действующим законодательством,  обязательства по заключенным от имени товарищества договорам.

8.16. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

8.17 Контролировать выполнение собственниками помещений и другими пользователями обязанностей закрепленными настоящим Уставом по содержанию и ремонту  общего имущества в многоквартирном  доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

8.18. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов всех собственников помещений в многоквартирном доме при установлении   условий  и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

8.19. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав  владения, пользования и в установленных законодательством   пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

8.20 Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме в  отношениях с третьими лицами, в т.ч. в органах государственной власти и управления, органами местного самоуправления, с судебными и иными органами.

8.21. Устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, факты причинения вреда имуществу собственников помещений в многоквартирном доме.

8.22. Информировать надзорные и контролирующие органы о незаконных   переустройствах  и перепланировке помещений, элементов общего имущества,  установке, замене или переносе инженерных сетей а также об использовании их не по назначению.

8.23. Осуществлять прием  и рассмотрение обращений, жалоб и предложений собственников помещений в многоквартирном доме.

8.24. Вести бухгалтерскую, статистическую и иную отчетность Товарищества, делопроизводство и хранение документов Товарищества в соответствии с требованиями действующего законодательства.   

8.25. Утвердить на Общем собрании перечень работ и услуг, необходимых для содержания общего имущества, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

            8.26. Хранить следующие документы:

· свидетельство о государственной регистрации Товарищества;

· Устав Товарищества, изменения и дополнения, внесенные в него;

· документы, подтверждающие права Товарищества на имущество, находящееся в его собственности;

· документы бухгалтерского учета и финансовой отчетности;

· протоколы Общих собраний членов Товарищества;

· протоколы заседаний Правления;
· протоколы заседаний Ревизионной комиссии Товарищества;
· заключения аудиторской организации, ревизионной комиссии Товарищества;

· иные документы, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

            8.27. Порядок хранения иной документации в Товариществе определяется Уставом и действующим законодательством Российской Федерации.

9. Права членов Товарищества
9.1. Член Товарищества имеет право:

9.1.1. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления Товарищества.

9.1.2. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов управления.
9.1.3. По письменному запросу получать данные о хозяйственной  деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах.
9.1.4. Самостоятельно, без согласования с другими членами Товарищества, распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением (сдавать в наем или в аренду, производить отчуждение (продажу, мену, дарение)). 

9.1.5. Добровольно выйти из состава членов Товарищества.

9.1.6. Обжаловать в суд решение Общего собрания членов Товарищества или решение Правления, которые не соответствуют законодательству РФ и (или) Уставу и  нарушают его права и охраняемые законом интересы.
9.1.7. Участвовать в Общих собраниях членов Товарищества.

9.1.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.    
10.   Обязанности членов Товарищества

10.1. Член Товарищества обязан:

10.1.1. Соблюдать требования Жилищного Законодательства РФ, Устава Товарищества, решений Общего собрания членов Товарищества и Правления.

10.1.2.Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила и нормы  содержания жилых домов и придомовой территории.

10.1.3. Возместить Товариществу собственников жилья  и членам Товарищества вред, причиненный им или членами его семьи, или иным лицом, занимающим жилое или нежилое помещение с его согласия, объектам общей собственности членов Товарищества или отдельным помещениям, в результате небрежности или умышленных действий, включая ущерб, причиненный в результате эксплуатации, ремонта или реконструкции помещения, а так же вред (ущерб) причиненный неплатежом (несвоевременным платежом). Возмещение убытков производится в соответствии с Гражданским законодательством РФ.

 10.1.4. За свой счет осуществлять эксплуатацию, ремонт и реконструкцию всех составных частей жилого и нежилого помещения, находящегося в его собственности, за исключением тех частей, в отношении которых в соответствии с настоящим Уставом эксплуатация, ремонт и реконструкция должна осуществляться  Товариществом.

10.1.5. Выполнять требования действующих на территории Российской Федерации  Правил  пользования  жилыми помещениями и Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме. 

10.1.6. Своевременно  вносить обязательные  платежи  и  взносы,  связанные  с  оплатой  расходов на    содержание,  текущий  и  капитальный  ремонт  общего  имущества и с оплатой  коммунальных  услуг.
10.1.7. Использовать помещение в соответствии с перечнем ограничений:

· жилое помещение предназначено для проживания и не может использоваться под гостиницу, склад, кафе, ресторан, производственное помещение, офис. Допускается использование жилого помещения для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности проживающими в нем  на законных основаниях гражданами, если это не нарушает права и законные интересы других собственников, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение;

· нежилое помещение должно использоваться по своему функциональному назначению. Функциональное назначение нежилого помещения может быть изменено в соответствии с Законом;

· в помещениях нельзя производить, хранить легковоспламеняющиеся, взрывчатые и отравляющие вещества. Шум от оборудования, работающего в помещении , измеренный в любой квартире или подъезде дома, не должен превышать допустимую норму.

10.1.8. Собственники и арендаторы жилых и нежилых помещений должны подчиняться ограничениям на использование  жилого и нежилого помещения, которые установлены Законами, настоящим Уставом, Правилами пользования жилыми и нежилыми помещениями, решениями Общего собрания членов Товарищества.
10.1.9. Неиспользование членом Товарищества принадлежащего ему помещения либо отказ от права пользования общим имуществом в многоквартирном доме не являются основанием для освобождения его полностью или частично от участия в общих расходах   на   содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 

       10.1.10. Своевременно извещать Товарищество о количестве граждан, фактически проживающих в помещении, принадлежащем ему на праве собственности не зависимо от срока и оснований предоставления помещения им в пользование в течение пяти дней со дня вселения этих граждан.
       10.1.11. Допускать в свое помещение работников Товарищества для устранения повреждений и неисправностей элементов общего имущества и снятия показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг. 

       10.1.12. Нести  иные  обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. 
       11. Органы управления и контроля деятельности Товарищества

11.1. Органами управления Товарищества являются:

· Общее собрание членов Товарищества;

· Правление.

11.2. Органом контроля финансово-хозяйственной деятельности Товарищества является ревизионная комиссия.

12. Общее собрание членов Товарищества

        12.1. Общее собрание  членов  Товарищества является высшим органом управления Товарищества.
        12.2.  Каждый член Товарищества обладает на Общем собрании количеством голосов, исходя из соотношения 10 квадратных метров общей площади -1 голос. Округление площадей, недостающих до 1 голоса, производится в обычном арифметическом порядке от 0 до 5 включительно в сторону уменьшения, более 5 до 10 –в сторону увеличения.
        12.3. Годовое Общее собрание созывается по  инициативе  Правления  не позднее четырех месяцев после  окончания финансового года. Проводимые помимо годового Общего собрания общие собрания членов Товарищества являются внеочередными. Внеочередное   Общее собрание  может быть проведено по инициативе  Правления, ревизионной комиссии, группы членов Товарищества или любого из членов Товарищества.

        12.4. К исключительной компетенции Общего собрания относится решение следующих вопросов:

        12.4.1.  Внесение дополнений и изменений  в Устав Товарищества;
  12.4.2.  Принятие     решений     о     реорганизации   и     ликвидации Товарищества;

        12.4.3.  Избрание  Правления и ревизионной комиссии Товарищества;

       12.4.4.  Установление   размера обязательных взносов  членов  Товарищества и платы за жилое помещение для собственников помещений, не являющихся членами Товарищества;

        12.4.5. Образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;

        12.4.6. Принятия  решения о страховании общего имущества многоквартирного дома, получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;
        12.4.7. Определение направлений использования доходов от хозяйственной деятельности Товарищества;

        12.4.8. Утверждение годового плана финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполнении такого плана; заключений ревизионной комиссии. Заключение ревизионной комиссии утверждается Общим собранием только после предоставления ревизионной комиссией сведений о направлении данного заключения для ознакомления Правлению;
        12.4.9. Рассмотрение жалоб на действия Правления, Председателя и ревизионной комиссии Товарищества;

        12.4.10. Принятие  и    изменение    по     представлению  Председателя Правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного  дома, Положения об оплате их труда, Положения о премировании;

       12.4.11. Определение размера вознаграждения членов Правления;

       12.4.12. Принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме;

       12.4.13. Принятие решений о реконструкции, в т.ч. с расширением (надстройкой), возведением хозяйственных построек и других сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

       12.4.14. Предоставление сервитутов и иных прав пользования общим имуществом;
       12.4.15. Утверждение перечня работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, перечня платных услуг для собственников помещений в многоквартирном доме;
       12.4.16. Утверждение внутренних регламентов Товарищества, в т.ч. порядка ведения Общего собрания членов Товарищества, деятельности Правления, регламента  работы ревизионной комиссии;
       12.4.17. Принятие решения о прекращении трудового договора, заключенного с Председателем.
       12.4.18. Принятие решения о заключении Председателем сделки или ряда взаимосвязанных сделок на сумму более 1 000 000 (один миллион) рублей.

12.4.19. Другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и иным действующим законодательством.  
       12.5. Общее собрание может также решать вопросы, отнесенные к компетенции Правления.

       12.6. Уведомление о проведении Общего собрания  направляется в письменной форме и вручается каждому собственнику под расписку либо посредством почтового отправления (заказным письмом) по месту регистрации или фактического проживания, указанному в письменной форме самим членом Товарищества, или вывешивается в подъезде, или распространяется через почтовые ящики. Уведомление направляется не  позднее,  чем за 10 дней до даты проведения Общего собрания членов Товарищества.
       12.7. Уведомление о проведении Общего собрания членов Товарищества содержит:

· сведения  о лице, по инициативе которого созывается Общее собрание;

· форму проведения Общего собрания (собрание или заочное голосование);

· дату, место и время проведения собрания; в случае проведения Общего собрания  в форме заочного голосования - дату окончания приема решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, а также место (адрес), куда должны передаваться такие решения; 
· повестку дня Общего собрания членов Товарищества;
· порядок   и  место ознакомления с информацией или материалами, которые   будут представлены на  данном собрании  и место (адрес), где с ними можно ознакомиться.
12.8. Общее собрание членов Товарищества не вправе принимать  решения  по  вопросам,  не включенным в повестку дня Общего  собрания,  а  также  изменять повестку  дня при проведении  Общего  собрания членов  Товарищества.
12.9. Общее собрание правомочно (имеет кворум), если на нем присутствуют более половины  членов Товарищества или их представителей. Решения Общего собрания принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов, которыми обладают присутствующие на Общем собрании члены Товарищества. В случае отсутствия на Общем собрании кворума инициатор собрания назначает новую дату, время и место проведения  Общего собрания. Повторное Общее собрание может быть проведено не позднее 30 суток  от  даты  несостоявшегося Общего собрания.
12.10. Решения Общего собрания членов Товарищества по вопросам, определенным  п.п. 12.4.2, 12.4.6, 12.4.7  12.4.12 и 12.4.13 настоящего Устава принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов членов Товарищества.

12.11. Общее собрание ведет Председатель. В случае  его   отсутствия Общее собрание ведет один из членов правления, назначенный Правлением. В случае отсутствия указанных лиц или их отказа Общее собрание ведет председатель собрания, который избирается большинством голосов присутствующих на Общем собрании членов Товарищества  или их уполномоченных представителей.
       12.12. Общее собрание членов Товарищества может быть проведено  при личном присутствии членов Товарищества либо его представителя, а также в порядке проведения заочного голосования – передачи членами Товарищества инициатору Общего собрания в письменной форме решений по вопросам, поставленным на голосование.

       12.13. Уведомление о проведении Общего собрания в форме заочного голосования осуществляется в соответствии с п.12.6. настоящего Устава.

       12.14. Принявшими участие в  Общем  собрании членов Товарищества, проводимом в форме заочного голосования, считаются члены Товарищества, решения которых получены до указанной в уведомлении даты окончания их приема. 

       12.15. В решении члена Товарищества по вопросам,  поставленным на голосование, должны быть указаны:

· сведения о лице, участвующем в голосовании;

· сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

· решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался»;
· собственноручную подпись члена Товарищества.
      12.16. Правомочия Общего собрания в форме заочного голосования  (кворум) определяются в соответствии с п.12.9  настоящего Устава. 

      12.17. При заочном голосовании засчитываются голоса по тем вопросам, по которым участвующим в голосовании членом Товарищества оставлен только один из возможных вариантов голосования, предусмотренных п. 12.15 настоящего Устава. Оформленные с нарушением данного требования  решения признаются недействительными и голоса по ним не подсчитываются.
      12.18. Решения Общего собрания членов Товарищества являются обязательными для всех членов Товарищества, в том числе и для тех, которые не приняли участия в голосовании независимо от причины.

      12.19. Решения, принимаемые на Общем собрании членов Товарищества, оформляются протоколом. Протоколы Общих собраний членов Товарищества имеют сквозную нумерацию и  подлежат бессрочному хранению в документах Товарищества в течение всего периода его деятельности.

      12.20. На Общем собрании членов Товарищества вправе присутствовать без права голоса собственники помещений, не являющиеся членами Товарищества.
13. Правление Товарищества

      13.1. Правление вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции  Общего собрания членов Товарищества. Правление является исполнительным органом, подотчетным Общему собранию членов Товарищества.

      13.2. Правление избирается  только из числа членов Товарищества Общим собранием  на два года. Количественный состав членов правления утверждается на Общем собрании членов Товарищества и не может быть менее трех человек.   Если  членом  Товарищества  является юридическое лицо, то от его имени действует единоличный исполнительный орган, который имеет право быть членом правления (действующий на основании Устава юридического лица).  
      13.3.  Первое заседание Правления проводится не позднее 10 дней со дня выборов Правления.
      13.4. В обязанности Правления входят:

13.4.1. Соблюдение  Товариществом действующего законодательства и требований настоящего Устава;
13.4.2. Выборы из своего состава Председателя, заключение с ним трудового договора, а так же прекращение полномочий Председателя и расторжение с ним трудового договора;
13.4.3. Контроль  за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;
13.4.4. Составление смет  доходов и расходов Товарищества  на  соответствующий год и отчетов о финансовой деятельности,  представление их на утверждение Общему собранию членов Товарищества;
13.4.5. Организация управления многоквартирным домом или заключение договора на управление им;

13.4.6. Организация заключения договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

13.4.7. Принятие решения о заключении Председателем сделки или ряда взаимосвязанных сделок на сумму более 100 000 (сто тысяч) рублей.

13.4.8. Созыв и проведение Общих собраний членов Товарищества;
13.4.9. Организация ведения списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской и статистической отчётности;

13.4.10. Наём работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

13.4.11. Выдача собственникам помещений справок и иных документов в пределах своих полномочий;

13.4.12. Осуществление проверки технического состояния общего имущества;
13.4.13. Выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего Устава.

13.5. Правление может на контрактной основе нанять Управляющего для выполнения последним функций, по управлению многоквартирным домом.

13.6. Регулярные заседания Правления могут проводиться по графику или созываться Председателем с периодичностью один раз  в три месяца. Если заседания проходят не по графику, информация о них должна быть доведена  до каждого члена правления не позднее, чем за пять дней до даты проведения заседания.
13.7.  В случае необходимости заседание Правления может быть созвано по инициативе не менее половины членов  Правления.
13.8. Заседание Правления признается   правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов Правления. 
13.9.  Решения  Правления  принимаются простым большинством присутствующих на заседании членов Правления. В случае разделения голосов поровну решающим голосом является голос Председателя.
       13.10.  Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества в соответствии со сметой доходов и расходов Товарищества.
       13.11. Правление имеет право досрочно расторгнуть трудовой договор с Председателем или Управляющим по основаниям и в порядке, предусмотренными Трудовым кодексом РФ.
       13.12. Правление обязано не позднее одного месяца до истечения срока, на который оно выбрано, провести Общее собрание по выборам нового состава Правления или продлению срока полномочий прежнему составу Правления.
       13.13.  Решение Правления  оформляется  протоколом, который хранится в Товариществе бессрочно. Протоколы подписываются Председателем и членами Правления, имеют сквозную нумерацию, прошнуровываются и опечатываются.
14.  Председатель правления Товарищества
14.1. Председатель избирается из состава Правления сроком на два года.

14.2. Председатель:

· обеспечивает выполнение решений Правления и Общего собрания собственников многоквартирного дома;

· имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно;
· разрабатывает и выносит на утверждение Общего собрания членов Товарищества Правила внутреннего трудового распорядка в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда, положение о премировании; 

· разрабатывает и утверждает штатное расписание;

· издает приказы и распоряжения, обязательные для  работников, с которыми Товарищество находится в трудовых отношениях.

14.3. Председатель действуя от имени Товарищества без доверенности:

· подписывает платежные документы  Товарищества и совершает сделки, которые не требуют обязательного одобрения Правлением (согласно п.13.4.7 Устава) или Общим собранием  членов Товарищества (согласно п.12.4.18 Устава);

· открывает счета Товарищества в банках;

· заключает договоры с поставщиками коммунальных услуг, договоры на выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества;
       14.4. Председатель обязан:

       14.4.1. Добросовестно исполнять свои трудовые обязанности и положения  настоящего Устава;
       14.4.2. Соблюдать Правила внутреннего трудового распорядка и иные локальные нормативные акты Товарищества;
       14.4.3. Обеспечивать своевременное составление сметы доходов и расходов и ее утверждение на Общем собрании членов Товарищества;

       14.4.4. Выполнять  требования  по охране труда и обеспечению безопасности труда работников, с которыми Товарищество находится в трудовых отношениях; 

       14.4.5. Принимать меры пожарной безопасности для сохранности общего имущества в многоквартирном доме, установленные действующим законодательством РФ.
       14.5. Председатель несёт полную материальную ответственность за реальный ущерб, причиненный Товариществу.

       14.6. Председатель может работать по совместительству  в других организациях только с  разрешения Правления.
       14.7. При длительном (более 3-х недель) отсутствии Председателя (болезнь, очередной отпуск, учебный отпуск, длительная командировка и т. п.) его функции за плату осуществляет один из членов Правления, назначенный Правлением. Данное решение принимается на заседании Правления и доводится до сведения членов Товарищества.
   14.8. Председатель имеет право досрочно расторгнуть трудовой договор по собственному желанию, предупредив об этом Правление в письменной форме не  позднее, чем за один месяц.

        14.9. Трудовой договор с Председателем может быть расторгнут до истечения срока его действия по основаниям, предусмотренным Трудовым кодексом РФ, Уставом ТСЖ.
        14.10. Трудовой договор с Председателем прекращается с истечением срока его действия, о чем Председатель должен быть предупрежден Правлением в письменной форме не менее, чем за две недели до увольнения.

        14.11. При прекращении трудового договора Председатель обязан произвести, по утвержденной Правлением форме акта, сдачу дел вновь выбранному Председателю, в т.ч устранить все недостатки в работе.

15.  Ревизионная комиссия Товарищества
15.1. Ревизионная комиссия Товарищества избирается Общим собранием членов Товарищества на  срок два года, по истечении которого полномочия ревизионной комиссии прекращаются. 
15.2. В состав ревизионной комиссии не могут входить члены Правления.

15.3. Количественный состав ревизионной комиссии определяет Общее собрание членов Товарищества. 
15.4. Ревизионная комиссия из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.
15.5. Ревизионная комиссия:

· проводит плановые ревизии финансовой деятельности  Товарищества не реже одного раза в год, а также внеплановые проверки;
· представляет Общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год  и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;
· отчитывается перед Общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.

     15.6. Порядок работы ревизионной комиссии и ее полномочия регулируются  Регламентом работы ревизионной комиссии, утвержденным Общим собранием членов Товарищества. Ревизионная комиссия подотчетна только Общему собранию членов Товарищества.

     15.7. Члены ревизионной комиссии Товарищества несут предусмотренную законодательством ответственность за неисполнение или ненадлежащее выполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Уставом.

     15.8.  Ревизионная комиссия обязана  проверять  выполнение Товариществом и Председателем решений Общих собраний членов Товарищества, Правления, законность совершенных Правлением от имени Товарищества и членов Товарищества сделок. 

    15.9.  Ревизионная комиссия обязана информировать Правление о результатах ревизии  до обсуждения их на Общем собрании членов Товарищества.
     15.10. По результатам ревизии, при создании угрозы интересам Товарищества и его членов либо при выявлении злоупотреблений членами Правления  и Председателем, своими полномочиями ревизионная комиссия вправе созвать внеочередное Общее собрание членов Товарищества либо обратиться в правоохранительные органы или суд.

    15.11. Для проверок финансовой деятельности Товарищество вправе привлекать  аудиторские организации.
16.  Порядок внесения изменений в Устав Товарищества
     16.1. Проект  вносимых в Устав Товарищества изменений предоставляется  для  ознакомления  членам Товарищества на Общем собрании. Члены Товарищества вправе ознакомиться с изменениями, вносимыми в Устав, до проведения Общего собрания по этому вопросу.  Порядок,  место  и  время ознакомления указываются в уведомлении о  проведении Общего собрания.
     16.2. Решение вопроса об изменении Устава является исключительной компетенцией Общего  собрания  членов Товарищества.  Решение о внесении изменений в Устав принимается большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на Общем собрании членов Товарищества или их представителей.
    16.3. Изменения Устава вступают в силу со дня их государственной регистрации.
17.  Реорганизация и ликвидация Товарищества

     17.1. Реорганизация  и ликвидация Товарищества осуществляется в соответствии с Гражданским кодексом РФ и настоящим Уставом.

     17.2. Реорганизация Товарищества  в форме слияния, присоединения, разделения  и выделения  осуществляется по решению Общего собрания членов Товарищества только между товариществами собственников жилья. При реорганизации Товарищества права и обязанности переходят к другому юридическому лицу.

   17.3. Преобразование Товарищества осуществляется в соответствии с ч.2 ст.140 Жилищного кодекса РФ, Товарищество может быть преобразовано  только в жилищный или жилищно-строительный кооператив.
   17.4.Товарищество может быть ликвидировано в следующих  случаях: 

· по решению Общего собрания членов Товарищества в случае физического уничтожения многоквартирного дома;
· по решению Общего собрания членов Товарищества в связи  с принятием решения об изменении способа управления многоквартирным домом;
· в случае, если члены Товарищества не обладают более чем 50% (пятьдесят процентов) голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме;

· по решению суда.

   17.5. При   ликвидации  Товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с бюджетом и кредиторами, распределяется на цели, в интересах которых создано Товарищество.

