ПРОТОКОЛ  №  13
Общего собрания собственников ТСЖ «Прогресс» в форме заочного голосования в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 
г. Екатеринбург, ул. Латвийская, дом № 37
Г. Екатеринбург                                                                                                   «31» июля 2012 г.
Инициатор Общего собрания собственников в доме: Правление ТСЖ «Прогресс»
Дата начала голосования  «19» июля 2012 года.
Дата окончания приема решений собственников 00.00 ч. «30» июля 2012 года.

Место (адрес) передачи решений собственников помещений: 

 -  в правление (ул. Латвийская, дом № 37, подъезд № 8, комн. 258 а (пн. с 19.00 до 20.30));

 -  в ящики «ПРАВЛЕНИЕ», расположенные в каждом подъезде дома.

Дата и место подсчета голосов: «30» июля 2012 года, ул. Латвийская, дом  № 37.
Общая площадь помещений в доме: 18 982,2 м2,  

в том числе жилая -  18 756,9 м2  (частная – 18 182,50 м2, муниципальная – 574,4 м2);
                     нежилая -  225,3 м2  (частная – 225,3 м2, муниципальная – 0 м2)

В собрании приняли участие собственники (представители собственников) помещений, обладающие от общего числа голосов всех собственников помещений: 
Всего:  10 787, 58 м2,  что составляет 56,83 % голосов
Кворум для подведения итогов общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, с принятием решения в форме заочного голосования, имеется.

Повестка дня Общего собрания:
1. Отчет Управляющего о проделанной работе за 2011 год;

2. Утверждение сметы доходов и расходов (план) на 2012 год;

3. Выбор членов правления ТСЖ «Прогресс» на два последующих года.

4. Выбор ревизионной комиссии ТСЖ «Прогресс» 

5. Утверждение видов работ по капитальному ремонту на 2012 год;

6. Утверждение тарифов по услугам «Содержание жилья» и «Кап ремонт» 
7. РАЗНОЕ

a. Учет граждан по факту проживания.

b. Долги собственников по оплате коммунальных услуг

c. Подключение новых провайдеров, телевизионщиков и т.д

d. Размещение рекламных щитов партии «Единая Россия» в лифтах дома.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1. По первому вопросу повестки дня слушали  управляющего домом – Курбатову О.А, которая пояснила, что в 2011 в доме были проведены следующие работы: 

· В подвале дома смонтирована система отопления нашего дома (ранее  у дома своих труб не было и мы были подключены напрямую к магистралям «Тепловых сетей») 

· Установлен ЕДИНЫЙ общедомовой прибор на систему отопления и горяч.водоснабжения 
· В  25% квартир дома (1/4 часть дома) заменена центральная канализация в туалетах 
· Заменена канализация (своими силами) в подвале дома (7 подъездах дома)

· Произведена приборка подвала дома (все 10 подъездов) «под метлу».
· Восстановлена герметизация межпанельных швов (300 пог. м)

· Отремонтированы козырьки лоджий (на основании поданных заявлений), произведена герметизация стыков в лотках кровли (в местах ежегодных протеканий).
· Изготовлены и установлены  колпаки на ливневую канализацию на кровле дома
· Восстановлены 3 детские качели (на детской площадке).
· Приобретены 4 евроконтейнера  для складирования твердо-бытовых отходов
· Восстановлены перила во ВСЕХ подъездах дома.
· Установлены ограждения у п.1 и п.10.
· Восстановление освещения у входных групп на козырьках.
Так же управляющий представила сравнение планового и фактического получения средств по итогам 2011 года:

	Статья 
	"+"(прибыль ) / "-" (убытки)
	примечание

	
	2011 (план)
	2011 (факт)
	

	Электроэнергия
	2 000,00
	29 441,65
	 

	Отопление
	83 202,00
	594 833,40
	687 895р. - за счет установки ЕДИНОГО общедомового ПУ на систему теплоснабжения

	ГВС
	411 203,37
	93 061,65
	

	ХВС
	8 941,10
	-153 658,94
	Убытки, связаны с утечкой воды в квартирах, не оборудованных ПУ.

	Водоотведение
	84 219,99
	-2 878,17
	Убытки связаны со сдачей в МУП "Водоканал" "завышенных" показаний по ХВС

	Газ
	4 413,74
	1 254,58
	 

	Сод.жилья, кап ремонт, аренда
	94 458,00
	22 611,28
	 

	ИТОГО:
	688 438
	584 665
	 


Вопрос о принятии отчета Управляющего по проделанной работе в 2011 году и признании работы правления ТСЖ «Прогресс» удовлетворительной вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 
«за»-  98,13 % голосов, «против»- 0,00 % голосов, «воздержались» - 1,87 % голосов.  РЕШЕНИЕ по первому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

2. По второму вопросу повестки дня Курбатовой О.А было  предложено утвердить плановую смету доходов и расходов на 2012 год, которая в случае проведения дальнейшей реконструкции системы отопления  (замена разводки по подвалу и так же ее утепление) при своевременной оплате всеми собственниками помещений обязательных взносов отражает:

- средства,  полученные от использования общедомовых ПУ в размере 1 136 495 рублей;

- сбор денежных средств по статье «Кап.ремонт» в размере 1 098 000 рублей;

- средства от  сдачи в аренду помещений № 37А, 151А  в размере 162 000 рублей 
Вопрос об утверждении сметы доходов и расходов на 2012 год вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-  92,66 % голосов, «против»- 1,17 % голосов, «воздержались» - 6,17 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по второму вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

3. По третьему вопросу повестки дня по инициативе собственников дома (членов ТСЖ «Прогресс») предложено выбрать членами правления следующих собственников: 

	1. Рявкин С.Д
	1. Тугбаева Н.Л
	7. Таран С.В

	2. Королева Т.М
	2. Макарова А.В
	8. Сергеечев А.Ю

	3. Захарова Л.Н
	3. Амелько О.В
	9. Юрьев Г.Н


Вопрос об утверждении состава членов правления списком вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-  91,71 % голосов, «против»- 0,00 % голосов, «воздержались» - 8,29 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по третьему  вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

4. По четвертому вопросу повестки дня предложено выбрать ревизионную комиссию из следующих собственников: 

	1. Козельская Т.М 
	2. Нестеренко Н.А
	3.Коровянская А.Э


Вопрос об утверждении состава ревизионной комиссии списком вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-  82,27% голосов, «против»- 0,70 % голосов, «воздержались» - 17,03% голосов.  
РЕШЕНИЕ по четвертому  вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

5. По пятому вопросу повестки дня было предложено утвердить виды работ по капитальному, текущему ремонту и благоустройству в 2012 году. Исходя из сметы доходов и расходов на 2012 год ТСЖ «Прогресс» вправе распоряжаться денежными средствами на следующие нужды:
	СУММА
	Пояснение
	Предполагаемые работы 
в  2012 году.
	Запланир. сумма

	1 098 000

	«Кап.ремонт», который будет  собран в 2012 году
	Замена канализации в квартирах жильцов (13 стояков = 117 квартир (32% от кол-ва всех квартир))
	640 000

	
	
	Замена разводки системы теплоснабжения в подвале дома (под всеми подъездами)
	1 005 000

	585 000
	Средства полученные от использов. в 2011 году общедомовых приборов (тепла, воды)
	
	

	400 000
	Средства, собранные по статье «Содержание жилья» за 2012 год и направленные на приобретение материалов, производства работ по текущему ремонту и благоустройству
	Капитальный ремонт подъездов № 9 и №2 (установка пластиковых окон, светильников, деревянных дверей, покраска- побелка подъезда)
	400 000

	162 000
	Средства, собранные в 2012 году по статье «Аренда общедомового имущества"
	Благоустройство двора (лавочки, приобретение земли, песка, установка ограждений у подъездов и т.д)
	150 000

	
	ЗАПАС

(Непредвиденные расходы)
	проверка вен.каналов, аварийный ремонт лифтов, штрафы и т.д
	50 000

	2 245 000
	ИТОГО
	
	2 245 000


Вопрос об утверждении видов работ по капитальному, текущему ремонту и благоустройству в 2012 году вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 
«за»-81,34 % голосов, «против»- 1,58 % голосов, «воздержались» - 17,08 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по пятому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

6. По шестому вопросу повестки дня Управляющий домом Курбатова О.А пояснила,  что с  01.07.2012 года изменяется стоимость коммунальных услуг  - теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, газ, электричество (в соответствии с постановлениями РЭК Свердловской области). Так же изменяется стоимость услуги «Содержание жилья» и «Кап ремонт» (постановление Главы Екатеринбурга № 2674 о 21.06.2012)
	Услуга
	Стоим. на 1 кв.м

	Капитальный ремонт 
	5,30р.

	Содержание
жилья
	отдельные квартиры  с 1 по 9 этаж
	20,91р.

	
	коммунальные квартиры с 1 по 9 этаж
	33,48р.


Вопрос об утверждении тарифов на услуги «Содержание жилья» и «Кап.ремонт» с 01.07.2012 вынесен на голосование.
ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-66,02 % голосов, «против»- 6,84% голосов, «воздержались» - 27,14 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по шестому вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

7. По седьмому вопросу повестки дня 
7.1. Учет граждан по факту проживания.
Как пояснила Управляющий ТСЖ – Курбатова О.А - по итогам 2011 года одной из убыточных статей для дома является общедомовое потребление ХВС. Для предотвращения данных убытков правление ТСЖ в 2011 году провело масштабные работы по:   

- выявлению и устранению утечек в квартирах собственников (в основном в тех квартирах, которые не оборудованы ПУ), 

 - устранению всех утечек в подвале, 

 - проведению контрольных списаний показаний приборов учета.

Однако, в доме существует 12-15 квартир (не оборудованных ПУ), в которых либо проживают не зарегистрированные граждане (при этом не оплачивая водоснабжение вообще), либо зарегистрирован 1 человек, а проживает 2, 3, 4 и более человек (оплачивая за 1 чел.- льют за 3-х).

Направление писем в данные квартиры с указанием того, что согласно п.10.1.10 устава ТСЖ - «..Собственники должны своевременно извещать правление о кол-ве фактически проживающих в помещении граждан..» либо в ближайшее время установить приборы учета в своих квартирах – не принесло никаких результатов.  

Вопрос о начислении коммунальных услуг (при отсутствии в квартире приборов учета воды) необходимо производить исходя их количества проживающих (фактически) в данном помещении граждан, а не из количества зарегистрированных вынесен на голосование.

ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-87,41 % голосов, «против»- 0,00% голосов, «воздержались» - 12,59 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

7.2. Долги собственников по оплате коммунальных услуг
Управляющий домом Курбатова О.А рассказала о результатах методов работы с должниками: В 2011 году задолженность собственников помещений перед ТСЖ по оплате обязательных взносов снизилась в среднем на 30,58% (по сравнению с 2010 годом) и 35,76% (по сравнению с 2009 годом), тем не менее к 31.12.2011 года  задолженность собственников сверх месячной оплаты услуг составила 356 481 рубль (что соответствует 23,9% месячной оплаты). 
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Средний уровень оплаты услуг в 2011 году собственниками помещений составил 102%.
Стоит отметить, что данный уровень оплаты был достигнут:

1. Проведением работ по замене канализации в квартирах собственников (жильцы поняли, что если своевременно платить деньги в ТСЖ – тратиться они будут на благоустройство дома);

2. Направлением писем в адрес должников (о приостановке подачи коммунальных ресурсов);

3. Проведением конкурса на «Самый платежеспособный подъезд 2011 года» (в 2-х «подъездах – победителях», по решению общего собрания в 2012 году будет произведен ремонт с заменой окон, дверей, ламп, покраской стен и т.д) 
Вопрос о признании работы по сокращению задолженности в 2011 году удовлетворительной вынесен на голосование.

ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-92,51 % голосов, «против»- 2,02 % голосов, «воздержались» - 5,47 % голосов.  
РЕШЕНИЕ по вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

7.3. Подключение новых провайдеров, телевизионщиков и т.д
В адрес ТСЖ все чаще и чаще обращаются многочисленные фирмы (интернет-провайдеры, телефонщики, телевизионщики и т.д) с просьбой разрешить им проложить свои провода (на крыше, по подъезду), для того чтобы потом предоставлять жильцам нашего дома свои услуги. При этом стоит отметить что «слаботочка» в  поэтажных электрощитках ПОЛНОСТЬЮ заполнена - в связи с чем данные фирмы предлагают ПРОБУРИТЬ (на расстоянии 10 см от стены) межэтажные перекрытия и проложить по ним провода в гофре.
Вопрос о согласии собственников на данные монтажные работы в подъездах дома  вынесен на голосование.

ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-23,02 % голосов, «против»-47,69 % голосов, «воздержались» - 29,29% голосов.  
РЕШЕНИЕ по вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

7.4. Размещение рекламных щитов партии «Единая Россия» в лифтах дома.

	В адрес ТСЖ поступило предложение разместить рекламные щиты  в каждом лифте дома (фото прилагается). Данный федеральный проект реализуется при поддержке Администрации города и регион. отделения партии "Единая Россия".

Предполагается что в  данных конструкциях 2 раза в месяц будет  размещается полноцветный глянцевый макет формата А1(800х600), на котором  будет располагаться информация необходимая для населения о деятельности органов государственной власти, а так же иная социальная, политическая и коммерческая информация. 
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Предполагаемая стоимость оплаты аренды (на р/сч ТСЖ) составляет  

50 рублей в месяц за 1 лифт



Вопрос о согласии собственников на данные монтажные работы в лифтах дома вынесен на голосование.

ГОЛОСОВАЛИ: 

«за»-36,17% голосов, «против»-42,07 % голосов, «воздержались» - 21,76% голосов.  
РЕШЕНИЕ по вопросу повестки дня  ПРИНЯТО.

	Члены счетной комиссии:   
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	О.А.Курбатова
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	Н.Л.Тугбаева
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